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TITRE A - PROJET SOUMIS A ENQUETE
A1 - INTRODUCTION

A11- Locallsation du projet

La commune de Chevaigné se situe dans le département d'llle-et-Vilaine, & 13 kilométres au Nord de Rennes, dans
la seconde couronne au sein de la communauté d'agglomération de Rennes Métropole. Sa population officlelle
était de 2265 habitants en 2017 (INSEE), elle est estimée & 2629 habitants en 2021.

Le bourg est construit entre trois infrastructures
- Le canal d'llle-et-Rance & 'Ouest (bourg sur un promontoire par rapport & la vallée) doublé & mi-pente par : ;
La ligne ferroviaire Rennes-Saint-Malo permettant de rejoindre Rennes en 16 mn & partir de la halte SNCF.
L'ancienne route du Mont-Saint-Michel devenue RD 3175 au Sud-est du Bourg et la RD 175 a été élargie & 2
X 2 voies en limits communale avec Mouazé.

En 2002 la commune a réalisé une étude globale permettant
d'identifier des secteurs de développement urbain, '

Un premier sits le secteur de la Branchére (halte feroviaire) a fait | ~u
I'objet d'une premidre ZAC {terminée fin 2021).

Le second secteur dit « des Trols Lisux » a bénéficié d'un dossier
de création d'une nouvelle ZAC qui s'étend sur trois secteurs
Le Grand Champ en extenslon, au Nord-cuest du bourg, sur |
tine emprisa d'environ 6 ha.
Le Cantre-bourg, face & ia mairie, sur une emprise d'environ
2ha.
L'extenslon de la zone d'activité « Les Fonderies » au Nord-
est du bourg sur une emprise d'environ 2 ha.

La présenie anquéte publique conjointe a pour objet de procéder &
Facquisiion des parcelles nécessaires & la poursuite des - ==
aménagements.

A12- Objet de l'enquite

La ZAC multisltes des Trols Lieux, a bénéficié des procédures suivantes :
Phase de concertation avec la population selon les prescriptions de la délibération du 19 avril 2016.
Etude d'impact de mars 2018 intégrée au dossier de création (demande I'AE du 19 oct. 2017}
Bilan de la concertation approuvé e 22 mai 2018.
Concertation par voie électronique du 5 julllet au 6 aolt 2018 (délibération du 22 mai 2018).
Bilan de la concertation par voie dlectronkjue approuvé le 16 octobre 2018,
Dossler de création de la ZAC des Trols Lieux approuvé le 16 octobre 2018.
Dossier de réalisation approuvé par délibération du 13 avril 2021,

La disponibllité du foncier a permis & la commune d'engager 'aménagement du secteur « Centre bourg ».

C'est & ce stade de la procédure que se situe la présente enquéte publique conjointe (DUP et parcellaire). Ce
rapport ne conceme que le premier objet (enquéte préalable & la déclaration d'utilité publique).

.

)

A13- Maltrise d’ouvrage
La commune de Chevaigné assure la maftrise d'ouvrage du projet.

A14- Aménageur

La commune de Chevalgné a désigné la SPLA Territoires Pubtlics (1, rue Geneviéve de Gaulle-Anthonioz CS
50726 — 35027 Rennes Cedex 2).en qualité de concesslonnalre de Faménagement de la ZAC des Trois Lleux
(concession du 21 décambre 2018).

La mission confiée & |'aménageur couvre I'ensemble des tiches nécessaires & la réalisation de I'opération. Les
acquisitions fonciéres pauvent se faire par vole d'expropriation au bénéfice de laménageur (article 7.4 de la
concassion). ..4
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A15- Maitrise d'ceuvre

La commune de Chevaigné et la SPLA « Tenitoires Publics » ont réalisé les études et assurent la mise en ceuvre
du projet d’'aménagement. Pour certaines études, elles ont sollicité les prestataires sulvants,

Nature Auteur des études
Etudes généraies N
. . _ Commune da Chevalgné
Etude d'impact et notice explicative
Terrttoires_et Développement

. SCE atellersup+ (anvier 2018) o
Plan de délimitation du périmétre de ZAC 4, rue Vivieni, 44200 Nantes
Plans des fravaux et des réseaux
P T | ABEIL - Aménagement urbain (3 rue d'Espagne, 35000 Rennes)
Coupe de principe sur posta de relevage | PODER Caroline (Paysagiste concepteur)
Caractéristiques des ouvrages
Ingénierie Eclairage MHLIghting, 5 impasse du Clos Rousset, 44119 Trelliiéras
Investigation géotechniques et CBTP
dimensionnement des structures

Invantaires terrain Bureau d'études AMETER

Analyse des impacts, mesures et colts

Projet urbain SCE ateliersup+ (dossier de création de la ZAC) 4, rus Vivianl, 44200 Nantes

PLU ot PLUI Commune de Chevaigné et Rannes Méiropole

Limite des bassins versants Syndicat mixte du Bassin Versant de ['llle et de Flllat

Zones inondables PPRi du bassin de la Vilalne en région Rennaise, llle et lliet. o
Bruit PPBE

Annexe : Flude - Déplacements Cabinet d'études Pie_rre COURONNE

Annexe : Etude sur le potentiel de
développement des énergies
renouvelables

ENERCIA Ingénierie et conseil, Le Lotus, 55 rue du Bignon 35000 Rennes,
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A2 : PROJET

A21 - Composition du dossler d'enquéte préalable & ia DUP
Piéces communes & 'organisation de I'enquéte publique DUP et de |'enquéte parcellaire

- Délibération de la commune de Chevaigné en date du 14 septembre 2021 deécidant de solliciter l'ouverture
d'une enquéte publique préalable & la DUP de la ZAC des Trois Lisux.

- Arrété préfectoral du 13 avril 2022 prescrivant I'ouverture d'une enquéte publique conjointe (DUP et parcellaire)

- Avis d'ouverture d'une enquéte publique conjointe.

Enqgéte_préalable & la Déclaration d'Utilité Publique (réglementse selon le code de lenvironnement) |

Le dossier d'enquéte préalable & la DUP comprend les pidces suivantes contenues & l'intérieur de chemises
individualisées. Celles-ci sont datées de « Septembre 2021 » sauf indications contraires précisées ci-dessous.
0- Préambule : objet de I'enquéte publique
Document agrafé format A4 orienté portait, imprimé au recto, 4 pages (dont entéte).
1- Nofice explicative
Document agrafé au format A4, orienté portrait, imprimé au recto, comprenant 52 pages dont entéte (le
sommaire est en page 2). Il existe trois annexes en pages 51 et 52,

Pigces annexées (PLUi de Rennes Métropoie approuvé en décembre 2019)

Annexe 1: C - Orientations d'’Aménagement et de Programmation de Chevaigné (piéce C-2 - Echelle
communele de Chevaigné).

Document agrafé au format Ad, orienté porirait, imprimé recto verso, comprenant 26 pages dont
I'entéte (le sommaire est en page 3). Les pages 4, 8 et 26 ne sont pas imprimées.

Annexe 2: D-2 - Réglement graphique : Plan de synthése du zonage simplifié a l'échelle 1/8000% (plan D-
2-1-2.10 Chevaigné) A3 plié.
Annexe 3: D-2 - Réglement graphique: Plan de zonage & I'‘échelle 1/2000%ve (plan D-2-1-1.029
Chevaigné/Betton). A3 plié
2-  Plan de situation ef des périméires
Document agrafé au format A4, orlenté portralt, Imprimé au recto, comprenant 4 pages dont entéte (Les
pages 3 et 4 étant coupées en deux verticalement, les plans sont tronqués).

3- A néral des travaux

Plan général des travaux comprenant au format A3 plié, orientés paysage, les documents suivants intitulés
« CHEVAIGNE — Zac des 3 lieux » suivis de :

Secteur Coaur de Bourg
CDB AEP A1 : Pian du réseau d'adduction d'eau potable & 'échelle 1/500me

CDB Assainissement A0 : Plan des réseaux EU et eaux pluviales & |'échelle 1/500%m
CDB Eclalrage AD : Plan d'éclairage au /500

CDB Elec A1 : Pian de principe du cablage du réseau d'électricité HT/BT
CDB Gaz Al : Plan du réseau Gaz
CDB Télécom A1 : Plan du réseau Télécom
Secteur Fonderies
- FDAEPAT1: Pian du réseau d’adduction d'eau potable & I'échelle 1/500me
- FD Assainissement A1 Plan des réseaux EU et eaux pluviales & I'échelle 1/600@me
- D Eclalrage A1 Plan d'éclairage au 1/500#me
- FDElecAt Plan de principe du cAblage du réseau d'électricité HT/BT
- FDGazAf1 Plan du réseau Gaz
- FD Télécom A1 Plan du réseau Télécom
Secteur Grand Champ
- GCAEPAQ Plan du réseau d'adduction d'eau potable & 'échelle 1/500¢me

- GCCoupesPoste A3  Plan de coupe sur poste de relevage
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GC Eclairage A0 Plan d'éclairage au 1/500%m

- GCElecAl Plan de principe du céblage du réseau d'électricité HT/BT
- GCGazAD Plan du réseau Gaz
- GC Assainissement A0  Plan des réseaux EU et eaux pluviales & I'échelle 1/500¢me,
- GC Téléoom Al Plan du réssau Télécom
4- BS (68 AQSS 188 5 AN(E
41 i tion des o los plus i n
Document agrafé au: format A4, orientéd portralt, imprimé recto verso, comprenant 43 pages + entéte
(le sommaire est en pages numérotées 1 et 2).
4.2  Inobnlerie Eclairage
Document agrafé au forat A4, orienté paysage, imprimé recto verso, compranant 21 pages dont
entéte.
5. réciation sommaire des dépenses

Document agrafé au format A4, orienté portrait, imprimé au recto, comprenant 2 pages dont entéte.

6- Etude d'impact
Document de 267 (dont entétes), orientées portrait, imprimées en recto verso au format A4, le sommaire est
en pages numérotées 1 & 4 (la pags 5 n'est pas imprimée). L'étude comprend les chapitres suivants :

Entéte p.004&p. 00

0. Résumé non technique p.06ap. 17

1. Préambule p.184p.19

2. Localisation du projet p.20ap. 22

3. Etat initial de l'snvironnement p.234p. 110

4, Description du projet p. 1114ap. 132

5. Scénarlo zéro et scénarlo de référence p.132ap. 135

8. Evaluation des Impacts, mesures retenues et effets cumulés  p. 136 & p. 189

7. Difficultés renconirées p.191ap. 191

8. Annexes p. 1924p. 192
- Etude de déplacements (23 pages) p.00ap. 22
- L'Hotel & insectes (1 page) p. 012 p. 01
- Potentiel de dévsloppement des énergles renouvelables (50 pages) p.00&p.49

7-  Mention des textes régissant la enquéte

Document agrafé au format Ad, orlenté portrait, imprimé au recto, comprenant 5 pages dont entéte.
8-  Avis émis sur le prolet de ZAG
1 Avis de I'Autorité environnementale (absenoe d'observation) 1 page, format portait.

2 Réponse de « Tenitoires Publics » aux avis formulés (ARS, Service architecture, CA et DDTM), 3
pages agrafées, format portralt |mpnmées au recto.

Document de 5 pages, orientées portrart |mpnmées en recto verso au format A4 comprenant en annexes
Délibération du 19 avril 2016 fixant les modalités de ia concertation (10 pages)

Délibération du 22 mai 2018 approuvant le bilan de la concertation (4 pages}

Délibéretion du 22 mai 2018 fixant les modalités de fa concertation par voie électronique (4 pages)
Délibération du 16 octobre 2018 approuvant la procédure de participation par voie électronique (3 p.)
Délibération du 16 octobre 2018 approuvant le dossler de création de la ZAC (9 pages)

L3 I B

' Registre d'enquéte publique dédié 4 'enquéte préalable 4 la DUP

Le registre d'enquéte est un fascicule « Berger Levrault » (501 053) de 24 pages intitulé « Expropriation » : Enquéte
publique préalable & la déclaration d'utilité publique relative au projet d’aménagement de la ZAC des TROIS LIEUX
& CHEVAIGNE. Les observations sont en pages 1 & 16. La cldture du registre est 3 |a page 17.
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A22 - Synthase du projet (selon résumé non technique, El piéce n°6)

Pérmétre de la ZAC
Le projet de ZAC multisites porte sur 3 secteurs disjoints :

- Secteur ¢ -bourg » :

Il se situe aux abords de la rue de la Mairie ol se trouvent |'école publique Jules Verne, la maison de
I'enfance, I'église et sa place, la mairie. La gare est & 300 m de I'église.

- Secteur « Grand Champ » :

Son emprise trés majoritairement cultivée est en frange Ouest de I'agglomération, elle est comprise entre un
lotissement & FEst, 1a ligne de chemin de fer Rennes/Salnt-Malo au Sud-ouest et la route de la Motte au Nord.
Ce site d'une superficie d'environ 5 ha, est situé 2 300 m de la place de I'église et & 600 m de la gare SNCF.

- Secteur « Les Fonderies » :

Il s situe Nord-est de I'agglomération, ce secteur d'environ 2 ha est cultivé. Ce terrain agricole borde la RD
175 ot =8 trouve dans le prolongement de I'actuelle zone d'activités économiques.

dustification du projet

Chevaigné connait un essor démographique et urbain important depuis les années 1980. Sa morphologle urbaine
comprend des secteurs pavillonnaires agrégés autour du centre-bourg, I'ensemble se situe sur un promontoire qui
domine la vallée. Chevaigné présente une identité de village au cceur d'une vallée offrant un cadre de vie agréable
et recherché.

L'agglomération est construite entre trois infrastructures :
- Le canal d'llle et Rance & {'ouest,
= L’ancienne route du Mont Saint Michel devenue RD 175 & I'est,
- Laligne ferroviaire Rennes-St Malo permettant de rejoindre Rennes en 16 minutes.

La commune bénéficie d'une bonne desserte au coeur de la métropole rennaise.

Les fortes contraintes physiques liées & la géographie de la vallée et aux Infrastructures de transport limitent le
développement de la commune.

En 2002, la commune a mené une é&tude globale sur son territolre. Le diagnostic a identifié des perspectives de

développement urbain importantes mais également deux difficultés qui limitent ce développement :

- Des disponibilités fonciéres relativement réduites du fait d'une urbanisation limites par les bariéres
naturelies (riviéres, topographie, intégrité du site) ou par les infrastructures.
Une urbanisation qui devra s'« adosser » et résoudre le rapport du bourg a ces Infrastructures (voie ferrée et
route),

Le dlagnostic a également permis d'identifier des secteurs stratégiques de développement urbain permettant
d'achever la structure urbaine du bourg.

Un premier site, le secteur « La Branchére », situé au sud-est de la commune & proximité de la halte ferroviaire, fait
d'ores et déja I'objet d'une Zone d’Aménagement Concerté en cours de réalisation. L'opération est achevée.

Pour prendre le relais de cette ZAC de la Branchére et poursuivre 'accueil de la population, la commune a
engagé des études sur les autres secteurs Identifiés, dans le cadre d'une opération multisites.

Caractéristiques fechniques

Le projet prévoit Faménagement de surfaces cessibles dédiées & :

- Des activités économiques avec I'accuell d'activités artisanales ou tertiaires sur le secteur des Fonderies,
sur une surface cessible d'environ 15000 m?,
Un équipement public mixte, & destination culturelle et associative, sur une réserve fonclére de 2 500 m?.
Ds I'habitat {environ 170 logements en individuel et petits collectfs).
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Le programme prévisionnel des constructions sur la ZAC comespond & une surface d'environ 30 000 & 40 000
m2 de surface de plancher,

La ZAC des Trols Lieux est destinés & répondre en Cette diversité de 'offre on |
: ; ogement devra permetire
parie aux besolns en développement de 18 gemy s wavelie de fa ZAC et de la commune les

commune, avec un rytme de construction .
prévisionnel eslimé & 21 logements par an pour un ?;m:gaggemf:ﬁgm résidentiel, au gré

potentiel de I'ordre de 170 logements.

oyrs

La programmation répond aux enjeux fixés par le ;

Plan Local de 'Habitat en termes de mixité sociale, T

de mixité des formes urbaines et de diversification de B |
loffre de logements dans un souci de limiter f
Pétalement urbain. ¢ “

L'accueil des ménages sera favorisé dans un souci - — i
de mixité sociale et de diversité des classes d'Ages

en termes de surface des logements et de S
financement (locatf social, accession sociale,

location-accession, accession libre).

.-"."'ﬁl: "

Princips d"aménagement du mrmﬂm (_anun-ae note de
présentation de la ZAC - Dossier de création de janvier 2018)

"'au..%
A
0]
By . %
Principe d'aménagemert du centre bourg Schétna da principa d'aménagement d secieur Grand Champ ((source hoe
de présantation de la ZAC - Dosaler da créstion de janvier 2018

Etat initial de I'environnement
Impacts et mesures

L'état initial de I'environnement et les impacts du projet sur 'environnement seront développés lors des analyses
thématiques des avis émis et des observations présentées par le public.
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A3 : CONCERTATION

Le bilan des procédures participatives préalables au projet d'aménagement de la ZAC des Trols Lieux est présenté
en piéce 9 du dossler DUP. Il comprend les piéces rappelées au titre A2 de ce rapport d'enquéte

Modalltés prévues

La concertation préalable engagée par la commune de Chevaigné (délibérations du 18 awrli 2016 et du 22 mai
2018) prévoit :

Organisation de deux réunions publiques (une en cours de réalisation et I'autre sur le projet abouti).

Mise en place d'une exposilion d'une durée d'un mois.

Mise & disposition d'un registre d'observations pendant toute la durée d'élaboration du projet.

Mise en ligne du dossier pendant 30 jours sur le site Intemnet de la Commune (information avis et affichage).

Concertation mise en ceuvre

Pendant toute ia durée d'élaboration du projet: Mise & la disposition du public d'un registre d'observations et
publication de diverses informations (Affiches, flyers, panneau lumineux, site intemet, presse, magazines
municlpaux).

Actions spécifiques :
- 22juin2017: Premiére réunion publique.
- 24juin2017: Exposition d'un mois (contexte, acteurs, enjeux, pianning et scénarios).
9 février 2018 : Réunion publique sur le projet abouti.
31 mars 2018 ; Date limite pour le dépdt des observations sur le registre (suite & exposition}
5 julllet 2018 au 6 ao(t 2018 : Participation du public par vole électronique sur le projet about.

Bilan d= |a concertation

Observations prises en compte
- Contoumement du Centre-bourg pour desservir le Grand-Champ (par 'Ouest de la vole ferrée) non retenu.

Trolsiéme sortie « annexe » reliant le nouveau quartier de Grand-Champ & ta rue du Terlre privilégiee.
Rue des Courtils ouverte uniguement en mode doux.
Le scénario avec un batiment collectif en fond de place a été retenu en centre-bourg.

Autres avis formulés par le public
Souhalt de particlper & I'slaboration du projet de raccordement entre Grand Champ et rue du Tertre.

Inqulétude sur Impact créé par 'un des futurs Immeubles sur les riverains (hauteur, densification)

La municipalité et Faménageur ont pris note de ces deux demiéres remarques, elles seront prises en compte lors
des études opérationnelles des secteurs « Grand Champ » et « Centre-Bourg ».

Ad: AVIS
L'avis de 'Autorité environnementale (MRAe) est en piéce n°8 du dossier d'enquéte. Celle-ci indique qu'elie n'a pas
pu étudier le dossier dans le délai imparti. En conséquence elle n'a pas formulé davis sur le dossier.

Les avis formulés par 'ARS, la DRAC, la Chambre d'Agriculture et la DDTM ne figurent pas au dossier (pas
d'obligation réglementaire), cependant le maftre d'ouvrage présante sa réponse & ces avis dans la piéce n°8.

- ARS: Le MO rappelle les dispositions destinées & préserver la santé (Intégration dans I'environnement, forme
et réhabilitation du béti, orientation des constructions, acoustique, plantes allergénes, exhalaison du radon...)

- DRAC: Intégration dans I'environnement architectural existant (CPAPE), végétalisation et perméabilité du sol.

- Chambre Agriculiure : Limitation de la consommation d'espace agricole (opération multisites), densification du
bourg, opération < 10 ha = absence de compansation collective.

DDIM : Densification de I'offre en mobillté durable (liaisons douces et transporis en commun), intégration
urbaine et environnementale (espace public & minima: Les Fonderies), strate arbustive, chéne, merisier
(CPAPE), présence d'un coordinateur environnemental.

L'avis du service des domaines sur l'estimation des biens acquérir daté du § mai 2022, est annexé en 8.3
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TITRE B : ORGANISATION et DEROULEMENT DE L'ENQUETE

BO - Organisateur de |'enquéte
L'organisateur de 'enquéte est M. le Préfet d'llle-et-Vilaine (autorité en charge de la DUP).

B1- Obiet et calendrier
M le Préfet a prescrit le 13 avril 2022 {'ouverture d'une enquéte publique conjointe préatable & .

- Ladéclaration d'utilité publique du projet d'aménagement de la ZAC des Trois Lieux & Chevaigné.
= Lacessibilité des emprises nécessaires & la réalisation du projet (rapport distinct).

Cellg-c! s’est dérouiée pendant 35 jours consécutifs du mercredi 25 mal (9h30) au mardi 28 juin 2022,

B2 - Sidge de lenquéte
Le slége de I'enquéte s'est tenu & la malrie de Chevaigné oli les comespondances pouvalent étre adressées.

B3 - Nomination du commissaire an r manen
Le TA de Rennes a désigné le commissaire enquéteur le 30 mars 2022 (E22000027/35).

Les permanences ont eu lisu & la mairie de Chevaigné les :
- Mercredi 25mai2022 de 9h30 & 12h30
- Mercredi 22juin2022 de 14h00 & 17h00
-~ Mandi 28juin2022 de 15h30 & 18h30

B4 - Publicité
Affichage de l'avis d'enquéte

Au droit de ia réalis :

1. Rue de Rennes sur poteau devant le cimetiére {secteur Centre-bourg)
2.  RuedelaMairie sur poteau au droit du n°4 (secteur Centre-bourg)
3. Rue Félix Depalt sur poteau en enfrée de parcelle  (secteur Les Fonderies)
4,  Route de la Motte sur poteau en limite du bourg (secteur Grand Champ)
5.  Route de la Motte sur poteau proche ligne SNCF (secteur Grand-Champ)
6.  Giratoire Félix Depall  sur poteau électrique, entrée de rue (secteur Les Fonderles)

{Ce demler panneau a é&té ajouté le 18 mai 2022)

Cette publicité sur site a fait I'objet de quatre procés-verbaux de constat d'affichage établis par Maftre Aude
BLEVIN, huissier de justice & la SCP HUBERT-GRAIVE-BRIZARD (PV annexés au registre d'enquéte) :

PVn°tdu10mai2022 PVn°2duBjuin2022 PVn°3du23juin2022 PV n°4du 28 juin 2022
Dans les lleux fréguen r
1. Rueds la Mairie Mairie (accés au hall d'accueil) (visible de l'extérieur)

Mme le Maire de Chevaigné a fouml un procés-verbal d'affichage le 1 juillet 2022 mais celui-cl est un
doublon de celui de 'huissier {cf. ci-dessus) pour le secteur. Nous avons constaté que Faffichage en mairie
a bien été réalisé sur la porte viirée durant toute cette période, il &tait visible de I'extérieur.

Presse écrite

Publication de I'avis d'enquéte dans les joumaux sulvants :
- Quest-France (quotidien : Edition d’llle-et-Vilaine) 22 avrll 2022 et 27 mal 2022
- 7 Jours « Petites Affiches » (hebdomadaire) 23awil 2022 et 28 mai 2022

Autres publication

Ouest France :

Arllcle paru en mbnque locale « Chevalgné »le 3] ]UII1 2022 et sur le site intsmet du méme joumal. Titre :
gné : L'snquéte publh 8 juin ». Cet article précise Iobjet de
I’enquéte préalable a Ia DUP etd Ia cesSIblllté des blens ot Ias datas ot heures des permanences & venir.
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|etin d'informatio ' Jui
En page 7 : Rappel des enquétes publiues en cours sur la commune dont la ZAC des Trols Lieux (DUP et

cessibilitd des terrains nécessaires) avec indication des permanences et du lien vers le site dématérialisé
mis en place par « Préambules ».

Mise en licne sur Intemet de 'avis d'enquéte
Site préfecture :
Site dématérialisé ;

B5-  Consultation du dossler d’enquéte préals :
Mise & disposition du Public (L123-12 et R123-9)

Le dossier d'enquéte publique comprenant une étude d'impact et 'avis de I'Ae était consultable :
au siége de I'enquéte, & la mairie de Chevaigné aux jours et heures habituels d'ouverture au public.
- & la préfecture d'lle-et-Vilaine {poste informatique mis a disposition dans le hall d'accueil)

De maniére dématérialisée
Sur les deux mémes sites que I'avis d'enquéte (cf.B4)
Réunion gublique d'information et d'échance (article R123-17 du CE)

La procédure de concertation est réglementée par la Lol, Nous avans pris connaissance de la totalité des
documents figurant dans la pléce 9 du dossier d'enquéte (Bilan des procédures perticipatives préalables).

La procédure perticipetive mise en osuvre, les deux délibérations tirant le bilan de cette procédure
{chapitre A3 de ce rapport) et le retour que nous avons eu par 'aménagsur sur I'adhésion du public au
projet, notamment lors des ateliers participatifs, n'ont pas nécessité I'organisation d'une réunion publique
d'information et d'échange pour ce projet, celle-ci n‘auraft pas apporté d'élément nouveau au débat
(R123.17).

Dépbt des observations

Le public a pu consigner ses observations :
Soit manuscrites sur le registre papier pendant les heures d'ouverture de ia mairie de Cheveligné.
- Soit par courrler & 'attention du commissaire enquéteur au siége de 'enquéte (Chevaigné).
- Soit par voie dématérialisée 4 I'adresse :

Les observations manuscrites et les courriers ont 6té tenus & la disposition du public au siége de I'enquéte.
Les observations dématérialisées ont été tenues 4 la disposition du public sur le registre dématérialisé.

B6 - Cldture de I'enquéte préalable & la DUP {et remise du PV de synthése)

Le mardi 28 juin 2022 & 18h30 nous avons procédé & ia cldture du registre d'enquéte préalable & la
déclaration d'utilité publique puis remis au maftre d'ouvrage le PV de synthése des observations du public
(version papler et dématérialisée), lors d'un entretien qui a eu lieu le 28 juin 2022, & la mairie de Chevaigné,

Nous avons recu le mémoire en népanse du maltre d'ouvrage le 13 julllst 2022 {version dématérialisée) et le
' juillet 2022 {courrier postal).

B74B11 {cf, rapport enquéte parcellaire)

B12- Rédaction dura clusions et de l'avis

Cette enquéte publique ayant été cldturée le 28 juin 2022 & 18h30, nous avons remis nolre rapport d'enquéte
préalable 4 la DUP et notre avis dans le délai de frente jours prévu par la Loi, scit avant le 27 juillet 2022, A
cette occasion nous avons également remis notre rapport d’enquéte parcellaire t notre avis sur les emprises
A acquérir.
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TITREC: OBSERVATIONS du PUBLIC

C1- Parllci ubllc
Consuitalion f Dapier au Si l'anquéle

Quelques personnes ont consulté le dossier DUP, hors des permanences, sans que le nombre nous alt &8 précisé.

Consultation dy dossfer numérisé

Le public a privilégié la consultation du site dématérialisé relatif 4 la DUP : « Registre dématérialisé DUP n°3038 ».
2 observations déposées les 27 et 28 juin 2022 (419 visites et 686 consultations).

Tableau de bord du registre
s 2 Observations {419 Visiteurs & 686 Consultations @
Statistigues sltes sur le site dém lsé
Statistiques de visltes ® st b Pl
k|
\ A

N\ \ _w’\
7% " ~
. R - -t S S

0 ?’ \.“-u“""‘ \‘ \‘_..-'l'! =

26% WE 48 ens 1458 19/8 248 268

Visifes aux permenences
3 permanences : 4 personnes regues au cours de 3 entretiens.

Les permanences se sont déroulées dans un bureau d’accueli puis dans la salle de réunion du consell municipal
(locaux adaptés).

Visiles sur site
2 visites sur site ont &té effectuées pour apprécier la teneur des observations.

1 Observation manuscrite portée au registre denquéte (cf. enquéte parcellaire),
1 Observation inscrite sur le registre dématérialisé,

1 Observation recue par Email puis importe sur le registre dématérialisé,

1 Observation regue par courrier recommandé {doublon de la précédents).

Soit 3 i vebies 8 [
Pages d'observations
] gu fotal (0 annexes,
Observations non recovables: Aucune ohservation n'a été remise hors des délais régiementaires.
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c2- Références des observations (cf. annexe A)
- Qbservation manuscrite sur registre d'enquéte papier Rp01 & Rp01
- Observation sur registre dématérialisé Rd01 & Rd01
- Observation reque par Email (importée sur Rd) Em01 & Em01
= Observation regue par courrier Co01 & Co01
. . Nombre p=;es
REF AUTEUR Thémes visés par las observetions b, | — l Totd
REGISTRE PAPIER
Rp01 | M. HARDY Jean-Bsmard Durés avant nouvelle extension de la 2A : Théme 6.4 1 0 1
& 1] 0| 1
, Nombre p=qes
REF AUTEUR Thémes visés par les observations Obs.I — I Tol
REGISTRE DEMATERIALISE avec PIECES JOINTES
Déplacements et circulation : Thdme : 3.6, 4.3.2, 6.2.6
CdD1 | GONNELA Patrick Procédure d'anquéte : Thame 10 1o} 1
1 1 [ o] 1
. . Nombre nzges
REF AUTEUR Thémes visés par les observations b, [ A, | Total
COURRIELS RECUS (sur site préfecture) : Importés sur reglstre dématérialisé
Notice explicative : Théme 1
Em01 Société LEXAP (cabinet d'avocats) | Etude d'impact (Préambule) : Théme 6.1 1laol 7
Pour M. Hubert de LAMBILLY Avis de 'Autorité environnementale : Théme 8
Procédure d'enquéte : Théme 10
1 7| 0| 7
, Nombra nages
REF AUTEUR Thémes visés par les obsarvations = [ — | Toal
COURRIERS ANNEXES
Doubion recu par courriar recommands du courrier regu
. on pidce |oints & un Emall.
Société LEXAP (cabinet d'avocats) i
Co01 | Pour M. Hubert de LAMBILLY Notice explicative : Theme 1 ofo0| 0
(recommandé regu la 28 juin 2022) Etude d'impact (Préambule) : Théme 6.1
Avis da [ Autorité environnementale : Théme 8
Procédure d'enquéte : Théme 10
1 Tlo| 7
s ] I e[ 0] 18]
4 observations  dont 1 doublon soit 3 observations validées
16 pages dont 7 en doublon  soit 9 pages d'observations validées
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{Synthése en annexe 1)

Chacune des analyses comprend :

= Une synthése des avis formulés (MRAs...),
= Une synthése des observations du public et des réponses du maftre d'ouvrage.

= Nos questions complémentaires et les réponses du mafire d'ouvrage

= Une synthése du projet

= Notre analyse thématique du projet, des observations et contre-propositions du public

Tous les avis présentés (MRAe...) et les réponses apportées par Temitoires Publics sont intégrés & nos réflexions
lors des analyses thématiques.

I 111§ma_ll Préambule (objet d_e F'anquits publlﬂle) ot observations générales sur le projet |
AViS = _ | ]
MRAe : Avis n° MRAa 2018-005936
= LaMRAe n'a pas pu étudisr le dossier dans le délal Sans objet

impartl (5 Juin 2018} {cf. Théme 10 - Procédure)
| OBSERVATIONS DU PUBLIC : Néant | SYNTHESE D= REFONSES DU MAITRE D'OUVRAGE ]
EL DU PROJET P PAR L RED'0 E
PREAMBULE (OBJET DE L'ENQUETE)

Objet de 'enquéte publique

Locslisation: ZAC multisites sur trols secteurs distincts :
Grand Champ . Secteur & I'Ouest du bourg de 6 ha environ (au sud de la route de la Motte)
Centre-Bourg: Secteur de 1.7 ha environ au nord et & I'est de la place de I'église
Les Fonderies : Secteur de 2 ha environ au nord de la ZA existante

Superficie : 9,7 hectares

Programme prévisionnel : 170 logements environ sous forme collective et individuelle, I'accusll d'un
équipement public mixte & destination cuiturelle et assoclative, et 15.000 m?
cessible en actlvite.

Bilan prévisionnel (Stade réalisation) : 7.800 K€ HT

L'opération 'aménagement :

= Résulte de lnitiative de la commune, qui a falt le chaix opérationnel de I'lnscrire dans le cadre juridique
d'une Zone d'Aménagement Concerté, créée par délibération en date du 16 octobre 2018

- Est confié, dans son exécution, & la Société Publique Locale d'Aménagement « Teritoires Publics »,
dans le cadre d'une concession d'aménagement d'une durée de 10 ans dont I'échéance est prévue le
31 décembre 2028, par délibération de son Conseil municipal en date du 21 décembre 2018.

| ANALYSE
L'objet de 'enquéte ne nécessite pas de précisions particulléres.

Une observation met en cause Futilité publique du projet pour des raisons de procédure : absence de mise & jour
de I'stude d'impact et absence d'avis de l'autorité environnementale (cf. théme 1 : notice explicative, théme 6:
Etude d'impact et théme 10 : Procédure d'enquéte).

L'avis émis par le Service des Domaines sur les biens & acquérir a été actualisé au 26 avril 2022 {cf. théme 5)

Les avis fomulés iors de la création de la ZAC par les personnes publiques consultées n'ont pas &té annexés au
dossier d’enquéte. Le mémoire en réponse & ces observations, présenté par le MO est annexé en piéce n° 8 (Avis
émis sur le projet). Nous en présentons une synthése en annexe de ce rapport et au début de chaque théme
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Thame 1 Notice explicative
Thidme 2 Plan de situation et plan des périmétres
Thisme 3 Plan des fravaux généraux

OBSERVATIONS DU PUBLIC

SYNTHESE DES REPONSES DUl MAITRE D'QME

Théme 1.: Nofice explicative

- La notice explicative doit comprendre un exposé justificatif |

complet. Elle ne peut se contenter de procéder & une

description du projet mais doit aussi en préciser lenjeu au | _

regard, notamment des besoins justifiés du teritolre
(Em01, Co01).

- La description du projet ne comprend aucune analyse des | .

besoins 6t nécessitd de logements (ZAC La Branchére en
cours, Capacité d’accueil du tissu ancien) et des begoins
en accuell d'sntreprises : une parcelle disponibie (Em01,
Co01).

- Les Inoonvénlants enharnés par I’opératlon justlﬁant le .
recours & l'expropriation, apparaissent excessifs au regard | -
des avantages aftendus empéchant ains! la caractérigation | -
d'une utilité publique (Em01, Co01).

La nolice explicative indlique expressément que "La)

communs da Chevaigné sst conceméa par Is Plan Local

o’Urbanisme intercommunal de Rennes Métropole (PLUI)"

{p. 12 ; l'affirmation figure dés ia premiére page du

préambule, p. 3).

La notice explicative fait &tat d'une population de 2 265

habitenis en 2017

L'état actualisé de la population par I'INSEE en 2019 fait

état d'une population de 2325 habitants, confirmant ainsi

la hausse démographique.

En septembre 2016 : 78% des logements de la ZAC de la

Branchére étalent réalisés c'est-2-dire livrés ef occupés ;

Fétude demeura donc, contrairement & ce qui est affimeé

d'actualité (suite cf. étude d'impact).

- la parcelle non bitie de la ZA des Fonderles est une
propriétd privée (perspective d'extension). L'absence de
terrains disponibles justifle I'extanslon de la ZA,

- La création de nouveaux terrains dédiés & I'activité.
. La créatlun de nouveaux Iogemants

Le renmllemant urbaln du cemre bourg

Une offre de logements & des prix maftrisés

- L'accuell de nouveaux dquipements

L'utillté publiqua du projet est caractérisée : En 'absence de
foncier disponible il est nécessaire d'exproprier,

RAPPEL D E

NOTICE EXPLICATIVE ET PLANS
1. Notice explicative

PROJET PRESENTE PAR

Le projet de ZAC répond aux enjeux et objectifs inscrits dans les différents documents stratégiques de
planification et plus particuliérement au PLH en vigueur (2015), au SCoT (2015), au PLU (Modification n°2
de 2015), au PDU en cours de révision et au PLUI de Rennes Métropale (19 décembre 2019).

Le projet respacte ies prescriptions du PLUi désormais applicable (OAP et réglement de la zone 1AU01).

Les studes préelables ont permis de décider :

par déiibération du Conseil Municipal en date du 19 avril 2016, d'élaborer un projet d'aménagement et
d'organiser pendant la durée de cette élaboration, une concertation auprés des habitants, associations
locales et autres personnes concernées (bilan tiré par délibération en date du 22 mai 2018),

- par délibération de son Consell Municipal en date du 16 octobre 2018, de mettre en cauvre ¢e projet
d'aménagement & fravers 'approbation du dossier de création de la ZAC Des Trols Lieux.

Le projet est destiné & conforter le développement de la commune, en connexion avec le centre-boury et les
secteurs pavillonnaires environnants, en reprenant et en adaptant les orientations du projet communal
définis dans le rapport de présentation du POS dont la modification a été approuvée en 2011.

Les objscfifs généraux de I'opération sont formulés de la maniére suivante :
- Poursuivre avec cette opération d'aménagement le développement de la commune,
= Développer une composition urbaine d'ensemble,
- Assurer une mixité fonctionnelle en centre-bourg,
- Inscrire I'opération d'aménagement dans ['identité locale et ses paysages.

Le projet consiste en 'aménagement de trols secteurs dans ia commune de Chevaigné (10 ha au total) :
- un site en extension, Le Grand Champ, sur une emprise d'environ 6 hectares,
- un secteur en Centre-bourg, face & la mairie, sur une emptise d'environ 2 hectares,
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- un secteur d'extension de ia zone d'activités, Les Fonderies, sur une emprise d'environ 2 hectares.

Plan de situation et pian d rimétres
Plan des travaux généraux

Les autres thémes de la notice explicative et les différents plans (2.2 et 2.3) sont développés dans I'dtude
d'impact (Piéce n°6)

w

NOTRE ANALYSE

Notice explicative :
La notice explicative constitue avec le plan de périmétre de la ZAC et le plan des travaux |'ossature dossier. '
Nous avons pris note des réponses apportées par le maftre d'ouvrage (cf. ci-dessus et annexe B).

La ZAC étant soumise & étude d'impact, elle compléte la notice explicative en abordant successivement :
- L'état initial de 'environnement
- Une description détalllée du projet dont
Le cholx de la procédure,
La justification du projet,
L'analyse des scénarios étudiés pour chacun des trois secteurs,
Le choix du scénario retenu,
Le programme global prévisionnel des constructions.
- Une évaluation des impacts et une présentation des mesures ERC retenues

L'annexe PLUi de la notice explicative actualise le dossier de ZAC (cf. ci-dessous).
Le dossier d'enquéte comprend également une actualisetion, datée de 2020, de la « Notice des
caractéristiques des ouvrages les plus importants » (piéce n°4).

Etat d'avancament du projet :
Le projet n'a pas évolué tant en matiére d'enjeux que d'objectifs, Les trois secteurs sont digjoints.
En Centre-Bourg les infrastructures lourdes sont terminées (terrassements, réseaux souterains, structures des
chaussées). La commercialisation est engagée et les premiers permis de construire délivrés ou en cours

d'Instruction. Les premiéres constructions sont commencées (I'Accolade). Il reste a réeliser des constructions et
le surfacage des espaces publics (trottoirs, espaces verfs, enrabés) (Em01, Co01).

Les secteurs Grand—Champ ot Les Fonderies n'ont pas pu éire engagées (absence de maltrise du foncier).
gn de sitys : ) ot plan des fravaux : Ceux-ci n'ont pas évolué.
Annexes oomplémgngl[e__g aloutées & 1a notice explicative (mise & jour)
L'annexe PLUI évoquée ci-dessus est de 2019, elie remplace les dispositions du POS (cette évolution était une
conditton pour que ia ZAC puisse étre réallsée).

En faisant référence aux deux documents (POS et PLUI) le dossier est transparent. La récente loi ELAN
renforce la prise en compte de 'aménagement des zones 1AU en prévoyant au seln des PLU des orientations
d'aménagement et de programmation (OAP) pour les secteurs ouverts & I'urbanisation (Em01, Co01).

Au nlveau des études, le PLUI de Rennes Métropole a intégré le projet de ZAC des Trois Lieux, durant toute sa
phase d'élaboration (&tat initial, diagnostic, enjeux, périmétre, QAP thématique et OAP sectorielie). Il a été
soumis & une évaluation environnementale avec avis de f'Ae.

| Cette annexe comprend le plan de zonage du PLUI (plan 2-1-1-.028, secteur Chevaigné/Betton) et les OAP
relatives au temitoire de Chevaigné (C2 - échelle communale) (26 pages).

| Le PLUI ne modifie pas le projet tel qu'il &tait présenté dans le dossier de création de la ZAC (Em01, Co01).
Utilité publique du projet (intérét général) |

Nous aborderons I'utilité publique du projet & la fin de notre avis (document séparé) aprés avoir procédé a une
analyse compldte du projet, des avis formulés et des observations du public. Nous gardons en mémoire les
réponses apportées par le maftre d'ouvrage sur le caractére d'intérét général du projet et sur la nécessité de
recourir & une procédure d'expropristion (Em01, Co01).
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| Thame 4 Caractéristiques des ouvrages les plus Importants

| Théme 5 Appréclation sommalre des déjenses - -
|W : Néant SYNTHESE DES REPONSES DU MAITRE D'OUVRAGE

RAPPEL DU PROJET PRESENTE PAR LE MAITRE D'OUVRAGE
CARAC'I'ER!S'I'IQUES DES OUVRAGES LES PLUS [MPORTANTS ET APPRECIATION DES DEPENSES

L'étude de la ZAC oomprend un dlagnoshc tachmque (études gaatechniques, études topographiques, et
capacité du site & I'accueil des PMR). Elle dresse un inventaire des réseaux existants.

Les dispositions prévues en phase travaux sont précisées (base de vie, signalisation, accés, sécurisation
des riveralns, bruit, poussiéres, lavage des chaussées, déchets, référent chantier).

La protection et la sécurisation des réseaux existants (localisation, repérage} est prévue au stade des
études et sera contractualisée lors des différents marchés.

Quvrages de voirie : Les caractéristiques géométriques et structurelles des voiries sont précisées selon leur
localisation (Cceur de Bourg, Grand Champ, Fonderie), leur destination (rue, trottoir, parking, espace
piétonnier) leur vocation (trafic attendu, transit, desserte de proximité) et leur composition (géotextiles,
enrobés, bétons, bétons femaillés, sols stabilisés, granit, graves non traitées). Ces caractéristiques
distinguent le Coour de Bourg (remaniement d'espaces déja existants avec de petites extensions) des deux
autres secteurs : Grand Champ et Fonderies (extension de l'urbanisation sur des espaces agricoles).

Réseaux ; L'adaptation des réseaux existants et le dimensionnement des nouveaux réseaux (EU et eaux
pluvigles) sont précisés (plans). Le transfert des eaux usées sera complété par de nouveaux ouvrages :

- Création d'un poste de relevage sur le secteur de Grand Champ

- Création de 3 bassins de retentions sur le secteur de Grand Champ

- Création d'un bassin de rétention sur le secteur Fonderie.

L'adaptation et l'extension du réseau eau potable (alimentation de I'habitat et des ouvrages techniques :
poteaux incendie, relevages EU) ont &té étudiées en relation avec le service gestionnaire.

Las réseaux de télécom (fibre optique), de distribution électrique {desserte de I'habltat, éclairage public) et
de distribution du gaz ont été étudiés en relation avec les services gestionnaires.

5 = g 3 = - <0 - - S
- Etudes (mlssmn d’urbamsrne. études diverses d'aménagement) 401 KEHT
- Maftrise fonciére {acquisitions, indemnités d'éviction, frais d'acte...) 1 536 KEHT
- Honoralres techniques (MO, Géométre, Coordonnateur SPS, Contréleur technique...) 391 KEHT
- Travaux d'aménagement 4134 KEHT
- Impbis fonciers et communication 136 KEHT
- Frals divers et imprévus 1230 KEHT

Dont rémunération de I'aménageur (673 K€ HT) et Frais financlers (291 K€ HT)
NOTRE ANALYSE
Caractéristiques des ouvrages

La notice datée du 13 mars 2020, constitue une mise & jour du projet en compiément de la notice explicative et de
["&tude d'impact. Elle présents un diagnostic technique des voles et réseaux existants et un descriptif des volries
ot réseaux & créer, Elle précise la répartition des charges entre les divers intervenants (aménageur, gestionnaires
de réseaux...).

réclati i n
Le colit de l'opéretion (7828 KE) sera répercuté auprés des divers acquéreurs dans les secteurs « Grand-
Champ » et « Les Fonderlee ». La restructuration des voiries en centre bourg est prise en compte per la

collectivité. Les gestionnaires de réseaux seront sollicités (réseaux fluides et filaires). La maftrise fonciére globale
estimée aprés actualisation & 1 100 K€ (indemnité principale) est réalisée & 77,3%.
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Thime 6 Etude d'lmpact et annexes
0 - Résumé non technicue (El p.06)
1 - Préambule (El p.18)
2 - Localisation du projet El p.20)

OBSERVATION }
Théme 6 : (El) - 1: Préambuyle L'stude d'impact...réalisée en 2018...a 68 soumise pour
de I'étude d'im) avis & la MRAE... Aucune évolution substantielle dans
- L'étude d'impact devrait bénéficier d'une actuallsation les circonstances n'a eu pour effet de remelire en cause
continue au fil des autorisations succassives nécessaires d | cette 8tuds, si bien quune actualisation ne simposalt pas.
sa mise en ceuvre (Em01, Co01). La référence...au plan d'occupation des sols...n'a pas eu
pour effet de nuire & lnformation :

- L'dtude d'impact précise que "C’est ce futur Plan Local do
PUrbenisme Intercommunal qui s'sppliquera  pour
l'opération” et que "Les Orientetions d'Aménagement et da
Programmation du futur PLUI, aciuellement en cours de
réalisation, intégreront le projef de ZAC"

- la notice explicative indique expressément que “La
commine de Chevalgné est concomée par le Plan Local
d’Urbanisme Infercommunal da Rennes Métropols {PLUJ"
le passage da POS en PLUI n'a pas remis en cause les
projectiens de logements sur [a commune. Il s'aglssait de
rester sur une continuité et réaffirmer les secteurs déja
identifiés pour des futures urbanisations.

PEL DU P [+
RESUME NON TECHNIQUE, PREAMBULE ET LOCALISATION DU PROJET

0.  Résumé non technique
Le résumé non technique de 'étude d'impact (pages 6 & 17 de I'El) comprend cinq chapitres

Contexte de Métude

Localisation et périmétre de la ZAC
Etat initial de 'environnement
Présentation du projet

Synthése des Impacts et mesures

Certains éléments de ce résumé ont 66 utilisés en A22 de ce rapport d'enquéte publique {synthése du projet), ils
sont développés ci-aprés lors de nos analyses thématiques de I'étude d'impact.

el e

1. Préambule

Le projet de ZAC des Trois Lisux a ét4 soumis & évaluation environnementale (étude d'impact dans le cas d'un
projet d'aménagement) selon la procédure du « Cas par Cas ». L'Autoritd environnementale a formulé un avis en
date du 19 octobre 2017, justifiant la nécessité de cette évaluation environnementale.

Cette étude d'impact, en application de Farficle R311-2 du code de l'urbanisme, a été intégrée au dossier de
création de la ZAC.

L'étude d'impact constitue 'ogsature principale de ce dossier en procédant & une analyse des impacts du projet sur
son environnement et en définissant les mesures ERC nécessaires ains! que le sulvl de ces mesures.

Al'occasion de cette enquéte d'utilité publique, fes piéces n®4 & n°5 de ce dossier sont intégrées & nos analyses de
I'étude d'impact.

Les auteurs des différentes études sont rappelés au fitre A15 (Maftrise d'ceuvre) de ce rapport d'enquéte.

2.  Localisation du prolet (pour mémoire cf. Titre A11 de ce rapport)
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NOTRE ANALYSE

Résumé non technique :

Celul-ci est rappelé icl pour mémolre. Les différents objets sont développés de facon plus détaillée dans les
thémes ci-aprés.

Préambule de ['étude d'impact :
L'étude d'impact permet de compléter la notice explicative tout en &vitant un caractére redondant. Nous prenons
note des réponses apportées par le maftre d'ouvrage sur la complétude de f'étude d'impact.

L'annexe « PLUi de Rennes Métropaie » de la nolice explicative constitue une mise & jour du dossier. Celle-ci fixe
les objectifs & atteindre par la collectivité dans le respect des documents supra-communaux (SCoT, PLH, PDU)
(Em01, Co01).

Cetts approbation du PLUi soumis préalablement & I'avis de I'Ae permet de renforcer le réglement de la ZAC par
la création d'une orientation d'aménagement et d'crisntation qui n'existait pas dans le POS (loi ELAN).

Le projet bénéficle d'une actualisation par la mise & jour et les précisons apportées sur les caractéristiques
techniques des ouvrages Jes plus importanis (Pldce n°4: Notice avant-projet de 2020). Celle-ci présente un
diagnostic technique des réseaux existants et les caractéristiques des nouveaux ouvrages & réaliser.

La ZAC multisites a &té créée afin de densifier le centre-bourg avant de procéder & des extensions. Il s'agit sur le
plan opéretionnel de frois phases distinctes. Le secteur centre-bourg est trds avancé alors que les deux
extensions ne sont pas engagées (EmD1, Co01).

Les &tudes et |a localisation du projet sont présentées dans ce rapport d'enquéte (Titre A).

Théme 8 Etude dimpact et annexes - |
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3 - Etat initial de ['environnement
3.1 Milieu physigue (E! p.23)
3.2 Millau naturel (El p.48)

OBSERVATIONS DU PUBLIC : Néant | sYnTHESE DES REPONSES DU MATRE D'oUVRAGE

L'étude d'impact devralt bénéficier d'une actualisation Linventaire faune-flors demeure d'actuslité, étant relevé que
continue au fil des autorisations successives nécessaires | les terraing concemés ont maintenu leur vocation agricole

___asamise en ceuvre (Em01, Co01). sans changernent du systéme d'sxploitation.
MEL DU PROJET PRESENTE PAR LE MAITRE D'QUVRAGE

ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
31 Miieu Physique (données 2015)

Pluviométrie:  Une des plus faibles de Bretagne.  Tempéraiures : Maximales < 25 °C.
Bilan hydrique :  Déficit hydrique de 286 mm Vents : Vents Sud-Ouest dominants.

Er;ggg[l_m Ensoleillement maximal en aolt  Alr : Dioxyde d'azote : Concentrations en baisse
Alr Dioxyde de Soufre et Ozone : Aucune valeur de référence déclenchée en 2015.

Géologie : Substrat majoritairement constitué par des formations briovériennes.

JTopographie:  ZAC située & une altitude comprise entre 65m NGF et 73 m NGF.

Sols : Sols généralement profonds, perméabliité est faible.

Eau: Pas de traversée de cours d'eau (absence de mare, plan d'eau, prélévement eau potable)
32 Milieu Naturel

Natura 2000: Une ZSC FR5300025 & 2,5 km (forét de Rennes). Pas de ZPS ni de zone de protection
spéciale (directive « Olseaux »), nl d'arrété blotops, ni d'espaces remarguables.
ZNIEFF 12t2: Dans un rayon de 2 & 3 km du centre bourg il existe 3 ZNIEFF de type 1 et une de type 2
Atlas MNIE:  Les secteurs de la ZAC se situent en dehors des MNIE et GEN identifiés sur la commune.
Iva: L'enjeu est de conforter le grand ensemble naturel (GEN) et ies corridors écologiques.
Qccupation du sol Sectsur « Fonderies » et secteur « Grand-Champ », espaces culfivés.
Secteur « Centre-bourg » : tissu urbain (pavillons, jardins, cimetiére, église, mairie).

3.2.3 Habltats natursl flore
Flore : || existe une haie de trés bonne qualité en limite Ouest du secteur « Fonderies » et une
possibilité de développement de formes végétales sur la frange sud de « Grand Champ ».
Faune: Il n"y a que des espéces communes qui ne présentent pas d'enjeu. Il n'y pas d’habitats

d! espéces rares ou & enjeux pour [a conservation des dites espéces protégées
ZH: Il n'y a pas de zone humide sur les trois secteurs étudiés
Continuités écologiques : Le rble des secteurs est limité en tenmes de TVB et de connexion & d'autres sites.

3.24 Sites 8t paysages
Grand paysage : Présence des infrastruciures de transport et situation du bourg sur un platsau.
Paysages proches : Couture urbaine avec I'habitat existant et renforcement de F'attractivité du bourg.

3.25 flibres biologiques, addition et interrelations des léments de I' nement
Le fonctionnement du site peut étre qualifié de « stationnaire » (présence de I'activité humaine).

NOTRE ANALYSE

L'état Initial du site se distingue par la topographie des lieux et la préexistence d'un tissu urbain bordé par des
infrastm_cmres importantes. Cet &tat Initial du millsu physique et naturel parmet d'apprécier Iimpact du projet sur

son environnement
Cet état Initial a évolué uniquement sur le secteur Centre-Bourg, son urbanisation étant fortement engagée, il n'a
pas été modifié sur les secteurs « Grand-Champ » et « Les Fonderies », il ne nécessite pas de mise a jour,
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‘Théme 6

Etude d'Impact ot annexes
3 - Etat Initial de 'environnement
3.3 Milieu humain (El 11.80)

| omsERvATIONS o PUBLIC : Néant | §YNTHESE DEs REPONSES DU MATTRE D'OUVRAGE

RAPPEL DU PROJET PRESENTE PAR LE MAITRE D’OUVRAGE

ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT
33  Milieu Humain

hig :
Population de 2265 habitants en 2017 (INSEE), estimée & 2629 habitants en 2021.
La taille des ménages est passée de 3,7 personnes en 1968 & 2,6 personnes en 2013.

Logement

881 logements en 2014 (709 en 2009 : +24%).

Nombre de résidences secondaires marginal,

Part de logements collectifs en progression légére (ZAC de la Branchére).
Nombre de logements de taille moyenne (3 & 4 pidces) en augmentation.
Logement locatif social en forte augmentation (équillbré entre public et privé).

Population active et emplois

Le total des actifs est en iégeére diminution (75,6% de la population en 2014 contre 76,7% en 2009). Ceci est
d0 & une augmentation de la population d'éléves, éfudiants et staglaires. Le taux de chbmeurs de 5,6% est
nettement Inférieur & celui du département {7,6% en 2013). 13,2% des résidents de Chevaigné travaillent
sur le territoire communal.

Equipsments publics

Malson de I'enfance (garderie le matin avant la classe et en fin d'aprés-midi).
Halte mutti-accueil « les Kormrigans » (Enfants de Chevaigné et des communes proches).

Ecoles

Ecole primaire et matemelle pubilque « Jules Verne ». En 2016/2017, effectf de 196 éléves (8 classes
du niveau « toute petite section » jusqu'au CM2). Possibilité d'une classe supplémentaire.

Ecole primaire privé « Sainte-Thérése ». En 2016-2017, effectf de 93 dléves (4 classes de deux
niveaux). Possibilité d'une classe supplémentaire.

Restaurant municipal scolaire de 60 places assises (matemelles) et 102 places en self (repas préparés

sur place). 230 repas servis chaque jour (capacité totale d'environ 270 repasfjour).

nis } Unatx
Salle Polyvalente, Route de la Motte
Salle de 'Amitié, Rue de |a Priouté
Salle des Lauriers, Rue de la Priouté
Salle des Tilleuls, Salle de Théétre
Atelier JEAN ZAY, Associations & Exposition
Salle des Sports, Route de la Motte
Bibliothéque « René de Obaldia »
Ecole de musique de I'lllet

Lipements | aux

Construction d'une salle de sport et rénovation des vestiaires & St-Sulpice
Salle de sport de Chevaigné ouverte & I'lntercommunalité (Saint-Sulplce)

Assoclations
L'A.S.C.C. regroupe plusieurs sections sportives, culturelles et/ou de loisirs :

Clubs de football et de basketball intercommunaux
Club de pétanque et de palet.
Club de I'amitié pour les retraités (activitds sportives, culturetles et de loisirs).
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- Association gestionnaire de la bibliothéque municipale « René de Obaldia »
-  Ecole de musique associative de I'lllet (5 sites, 13 communes, 22 professeurs)

Espaces de loislrs
- Les abords du canal constifuent le lieu favori pour ia détente et les [oisirs.

Patrimoine culture! et archéologique

Une centaine d'édifices figurent & I'inventaire général du patrimoine culturel (base Mérimée).
Rue du Chéne Noblet : 2 fermes du 17e siécle.

- Place de I'Eglise : Presbytére, Ecole publique, Mairie, Croix, Maisons, Ferms.
- Rued'llie-et-Rance : Maisons des 194me gt 20me gidcles,

- Rue de la Mairie : Ecole privée Sainte Thérése, Ecole publique des filles.

- Impasse dela Papillerie:  Maisons des 194m gt 17ém sigcles.

- Ruede Rennes: Croix monumentale, Cimetiére, Ferme, etc.

- lin'existe pas de monuments historiques Inscrits ou classés sur le termtoire communal.
- lIn'existe pas de petrimoine architectural d'intérét local recensé dans les périmétres de la ZAC.

Sites archéologiques

Aucun élément archéologique n'est connu dans le site ou & proximité. En cas de découverte en ultérisure,
celle-ci devra étre signalée sans délai au Service Réglonal de I'Archéologie.

i r site :
It n'y a pas d'habitation sur les secteurs « Fonderies » et « Grand Champ ». Plusieurs constructions sont
présentes dans le secteur centre-bourg (collectifs, maisons individuelles, équipements publics).

A proximité immédiate : les trois secteurs se situant & ['intérieur du p&rimétre aggloméré (Cosur-de-Bourg) et
en extension immédiate il existe des espaces habités & proximita.

économiques : rvi

Hors ZAC

9 commerces et services (1 supérette, 1 boulangerie-patisserie, 1 boucherie-charcuterie-traiteur, 2
salons de coiffure, 1 instifut de beauté, 1 bar-restaurant-tabac, 1 auto-école, 1 constructeur maison

individuelle).
Activités implantées dans la ZA des Fonderies (Energle Forestiére, Menuiserie — agencement, Auto

occasion, Matériel pour I'élevage, Assistance et sauvetage aprés sinistre, maison médicale, entreprise
de travaux publics) et hors ZA entreprise de chauffage-plomberie-électricité).

Au drolt de la ZAC : Hormis Factivité agricole, Il n'y a pas d'activités économiques dans la ZAC

Activits agricole : Il 'y a pas de siége d'exploitation dans la ZAC. La parcelle du secteur « Fonderies »
était exploitée par 'EARL du Boulals (Melesse). Elle était Isolée du reste de la SAU (2 ha sur environ
45 ha soit environ 4%), elle est située & plus de 2 km & vol d'olseau de son sidge d'exploitation vers le
Nord-ouest.

La parcelle du secteur « Grand Champ » était explolté par le GAEC Grugedaine (Chevalgné), elle a
une superficle d'environ 5,8 ha sur 117 ha répartis de part et d'autre de I'llle {(soit environ 5%).

NOTRE ANALYSE

L'état initial du milieu humain permet de mieux identifier et localiser la présence humaine en cosur de bourg. Sa
restructuration permettra de conforter les équipements publics nécessaires aux zones d'habitat en extension.

La localisation des deux siéges exploitation agricole des parcelies impactées est présentée. |
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Thime 6 Etude d'impact et annexes
3 —-Etat Initlal do Fenvironnement
34 Risques et servitudes (El p.81)

| OBSERVATIONS DY PUBLIC : Néant | SYNTHESE DES REPONSES DU MATTRE D'OUVRAGE ]

RAPPEL DY PROJET PRESENTE PAR LE p’ E

ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

3.4.1 Risques naturels

34.1.1. Ingndations :
Les sites d'études ne sont pas concamés par un secteur d’expansion des crues.

3.4.1.2. Temitoires & sque important d'inondations (TRI) :
Chevaigné n'est pas concemée par le TRI.

3.4.1.3. Tempétes :
Le risque tempéte présert sur tout le département {procédure " Vigilance Métdo ).

3.4.1.4. Sismicité :
Risque de sismicité faible présent sur tout le département.

3.4.1.5, Retralt et gonflements d'argiles :
Les secteurs d'étude sont peu ou pas soumis & ce risque.

3.4.1.8. Risgue de remontée de nappe
Les secteurs Grand Champ et Cenire-bourg présentent un risque trés faible de remontée de nappe. Le

secteur « Fonderies » est concerné par un risque fort.

3.4.2 : Risques technologiques (DDRM)
Risque lié au Transport de Matléres Dangereusss : la commune est concernée du fait de la présence :
- dela voie rapide RD 175 Rennes/Antrain, prolongée jusqu'au Mont-Saint-Michel par les RD 975 et 976
- dela figne ferroviaire de Rennes/Saint-Malo,
- d'un gazoduc.
Risque industriel : Chevaigné ne falt l'objet d’aucun Plan de Prévention du Risque Technologique.

34.3 Sitesets liuds ou potentiellement pollués
- Quatre sites sont inscrits dans la banque de données d'anciens sites industriels (BASIAS).
- Aucun site poliué n'appelle & une action des pouvoirs publics & titre préventif ou curatif (BASOL)

344 Senvitudes diverses:
- Seule une marge de recul (Loi Bamier) existe en frange Est du secteur des Fonderles.

NOTRE ANALYSE
Les risques présents sur la commune sont identifiés, -
Le secteur Fonderies devra respscter la marge de recul {loi Bamier} vis-2-vis de la RD 175.
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Théme 6 Etude d'Impact et annexss
3 - Etat Initial de I'environnement
3.6 Déplacements (El p.87 + Annexe de I'élude d'impact « Déplacements » (22 pages)

OBSERVATIONS BU PUBLIC ESE DE NSES D'

Théme 6 (EI) - 3.6 : Etat initia| - Déplacements
Erreur de calcul (annexs déplacements : chapitre 5.1). Néant

RAPPEL DU PROJEY PRESENTE PAR LE MAITRE D'OUVRAGE
ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

3.6.1. La volre et les liaisons

Fonderies : Une seule voie permet I'accés au site
Grand-Champ:  La seule vole d'accds existante est la route de la Motte.
Cosur de Bourg :  Plusieurs rues desservent le centre-bourg de Chevaigné.

3.6.2. Les trafics routiers
Le trafic routier dans le bourg reste faible & modéré. L'ensemble du bourg est en zone 30 depuis janvier
2017. Il existe une saturation de la voirie au droit des écoles pendant 30-40 min le matin et le soir.

3.6.3 Taux de motorisation
Le taux est de 169 véhicules pour 100 ménages {le 56me plus important de {'agglomération rennaise).

3.6.4. Déplacements domicile/travail
Ceux-ci s'observent essentiellement entre Chevaigné et les communes de Rennes (34,6%), Cesson-
Sévigné (11,4%) et Betton. Ces déplacements représentaient en 2013 59,1% du total des flux.

Chevaigné dispose d'une capacité importante de report multmodal du trafic automobile aciuel.

3.6.5. Stationnement
L'offre en stationnement est de 2 081 places (366 sur parkings publics, 388 sur voiries, 1 262 privées en
maisons individuelles t 75 en logements collectifs).
Le parc automobile des résidents représente 1250 véhicules. Le PEM (gare) est réguliérement saturé,

3.6.6. Transports en commun

TER : La commune est desservie par le TER {Rennes/Saint-Malo) : 15 fois/jour en direction de Saint-Malo,
et 14 fois dans Je sens inverse. La gare est desservie 9 fols par jour (2 sens confondus) le week-end.

Bus : L'agglomération est desservie par les lignes métropolitaines n° 71 et 94 du réseau de la métropole.

Temps de transport : Il faut entre 10 et 17min en TER pour arriver dans le centre Rennes et entre 34 et 40
minutes en bus (Chevaigné est an bout de ligne).

Co-voiturage : Une aire de co-voiturage est aménagée & I'échangeur de la RD 175 (35 places)

Modes actifs : Il existe un maillage de cheminements doux sur I'agglomération mais celui-ci manque de mise
en valeur (éclalrage, revStement, signalétique et marquage au sol, trottoirs, continuités cyclables).

Vélos : Trés peu de vélos sont observés en circulation et en stationnement

NOTRE ANALYSE

L'état initlal relatif aux déplacements présente un potentiel de développement relatif & Fusage des transports en
commun par les habitants notamment ceux de la ZAC & venir.

Le nombre cumulé de places de stationnement existantes, chiffrd par ereur & 2845 dans l'annexe
« Déplacements » (page 12) est rectifié en page 101 de I'étude d'impact : soit 2091 places disponibles (Rd01).

Commune de Chevaigné — SPLA Tenitoires Publics 27 surgd Rapport d'enquéte
ZAC des Trois Lisux — EP préalable & la DUP TA : E22000027/35



Thime6  Etude d'impact et annexes
3 - Etat inltal de Penvironnement
3.7 Brult{Elp.103

| cmsexvaTioNs oy PuBlG: Néant | SYNTHESE DES REPONSES DUMATRED'OWRAGE |

RAPPEL DU PROJET PRESENTE PAR LE MAITRE D’OUVRAGE

ETAT INITIAL DE L’'ENVIRONNEMENT

37 Bnit
Geéneralitds :
L'unité de mesure de la prassion acoustique est le décibel. L'indicateur connu est le LAeq, ou niveau sonore
équivalent (niveau de bruit constant en dB(A))

Réglementations : ICPE :

Le projet n'est pas concemné par cette réglementation

Bruit routier :

La réglementation ne conceme que les habitations existantes au moment de la création de la voie. Une
simple augmentation de trafic sur une voie existante n'est pas soumise & la réglementation.
Bruit de voisinage :

Les sites d'études sont concemés par les dispositions relatives aux bruits de voisinage. Le maximum
d’émergenoe généréa estde+5 dB(A) en période diume (7H-22H) et + 3 dB(A) en période noctume.

A I'Ouest les voies de chemin de fer sont affectées d'une zone de catégorie 2 (de 250 métres de large x 2).
A'Est, la Route Départementale n°® 175 est affectée d’une zone de catégorie 2 soit 250 métres de large x 2)

Des critdres réglementaires minimums d'isolement des fagades sont imposés.
Cartes igu i

Seule la frange Est du site « Fonderies » est concemée par des niveaux d'exposition supérieurs & 50 dB(A).
Les sites sont concemés par des niveaux d'exposition Inféreurs & 50 dB(A) per rapport & la voie ferrée.

ntion du bruj F'envi t (PPBE)

Une campagne de points de mesures a été réalisée en 10 points (2016 et 2018) au droit des tiers les plus
proches, afin de caractériser ie bruit résiduel qui correspond au bruit ambiant existant actuellement.

olles de bruit

- Lessites des « Fondaﬁes » et da « Grand Champ » ne générent pas des sources de bruit particulléres,

- Lesite « Fonderies » présente une amblance acoustique nettement influencée par la RD 175.

- Le site « Grand Champ » présente une ambiance acoustique influencée par le trafic ferroviaire, les
déplacements automobiles modestes de la route de la Motte et les bruits des riverains du lotissement
sltué immédiatement & I'Est. La frange sud-Est présente une ambiance sonore jugée assez clame

- Pourle secteur « centre-bourg » il existe une ambiance de rue calme.

NOTRE ANALYSE

Le secteur « centre bourg » est déja Impacté par le bruit émanant de la vole ferée et de le RD 175. Les nouvelles
constructions prévues dans les secteurs Grand-Champ et Fonderies devront prendre en compte cette nuisance
lors de la construction des batiments notamment des habitations et bureaux.
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Thime & Etude d'lmpact ot annexes
4 - Description du projet
4.1 Le choix de la procédure de ZAC pour conduire le proet (El p.111)

| ORSERVATIONS DU PUBLIC : Néant

RAPPEL DU PROJET PRESENTE PAR LE MAITRE D’OUVRAGE

DESCRIPTION DU PROJET

4.1.1 Laprocédure de Zone d'Aménagement Concerté

La création d'une ZAC multisites est adaptée & ce projet d'aménagement puisqu'elle permet :
= Une opération d'ensemble
=~ Un projet urbain cohérent
= Un programme d'équipement public unique

La ZAC muliisites permet également :
- Une intervention financiére globale,
- Delimiter I'étalement trbain en intervenant sur les dents creuses du bourg,
- Une offre de logements adaptés au contexte (logements collectifs préférentiellement en centre-bourg)

La ZAC permet également d'engager un dialogue avec l'ensemble des interlocuteurs tout au long de la
procédure. Elle comprend deux étapes majeures : La phase « création » et la phase « réalisation ».

4.1.2. Une aire dinterventi ramme : L'ensemble de la ZAC porte environ 8,8 ha.
Secteur Grand Champ :

Site d'environ 6,1 hectares défimité au nord par la Route de la Motte, & I'Ouest par le lotissement du
Tertre et au Sud-ousst par la voie famée (ligne St Malo-Rennes).

- Secteur Centre-bourg :
Site d'environ 1,7 hectare délimité au nord par {'éccle privée et la Rue des Courtils, & I'ouest par la Rue
de la Malrie et son parvis, au sud par le cimetiére.

- Secteur Les Fonderles :

Site d'environ 2 hectares délimité & lest par la RD 175 ; au sud par la Zone d'Activités existants et &
Fouest par une haie bocagére.

4.1.3. La concertation préalable

La Commune a lancé un mandat d'études préalables confié & la Société d'Economie Mixte « Territoires et
Développement ». Elle a engagé une concertation en impliquant au maximum en amont, les habitants, les
associations locales, les aménageurs, les urbanistes, les entreprises du batiment et les élus (cf. titre A de ce
rapport.

NOTRE ANALYSE

La ZAC multisites permet d'assocler dans une méme réflexion la densification et la requalification du centre bourg
aux possibiiités d'extension sur les secteurs en limite de I'espace aggloméré actuel.
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' Thime 6 Etude d'Impact et annexes
4 - Description du projet
4.2 Justfication du projet (B p.114)

| omssRvaTioNs oy puBLIG  Néent | YNTHESE DES REPONSES DU MAIRE D'UVRAGE

RAPPEL DU PROJET PRESENTE PAR LE MAITRE D'OUVRAGE
DESCRIPTION DU PROJET

421, Les enjeux a 'échelle supra-communale

4.2.1.1, La situati T

La commune de Chevalgné est considérée comme un pdle de proximité (25 logements/ha minimum).
Cet objsctif sapphque aux secteurs « Grand Champ » et « Centre-Bourg » (secteur Fonderies en ZA}.

abitat (PLH)

126 logements sur la période 2015-2020 (production moyenne annuelle de 21 logements/an) dont :
- Locatlf soclal (PLUS-PLAI): 15420%

- Accession aldée (PSLA) : 15%

- Prodults régulés : 20%

- Produits libres : 45 4 50%

4.2.2.1. La situatio

La commune at Rennes Métropole ont engagé depuis 2014 les études Plan Local de I'Urbanisme
Intercommunal applicable depuis fin 2019, celui-d autorise le projet.

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation du PLUI, intdgrent le projet de ZAC.

4222 neraux de 'opérati

Les objectifs généraux de I'opération sont formulés de la maniére sulvante .

- Poursuivre avec cette opération d'aménagement le développament de la commune,
- Développer une composition urbaine d'ensemble,

- Assurer une mixité fonctionnelle en centre-bourg,

- Inscrire 'opération d'aménagement dans Identité locale ef ses paysages.

Le projet consiste en I'aménagement de frois secteurs couvrant environ 10 hectares au total :

- Un secteur en extension « Grand Champ » (renouvellement urbain), sur une emprise d'environ 6,1 ha,
= Un secteur en « Centre-bourg », face & la mairie, sur une emprise d'environ 1,7 ha,

= Un secteur en extension de la zone d'activités « Les Fonderies », sur une emprise d'environ 2 ha.

Les fonctions urbaines attendues sont :

- Logements individuels, groupés et petits collectifs (secteurs Centre-bourg et Grand Champ),
Activités artisanzles voira tertlaires (sacteur Les Fonderies),

Equipement (secteur Centre-bourg),

Espaces paysagers de promenade et de loisirs (secteur Grand Champ),

Restructuration des espaces publics (Secteur Centre-bourg).

4223 Les issus d liers de concertation préalables
Il ressort de I'état initial et de la concertation préalable (ateliers participatifs) les enjeux stratégiques suivants:

% Une siratégie environnementale :
- Intégrer la topographle dans le projet,
Préserver |es vues vers le grand paysage,
Rendrs lisible la gestion de I'eau pluviale,
Conserver les haies bocagéres existantes,
Gérer les déblais-remblals & hauteur de 80% sur les sites en extensions.
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< Des espaces publics adaptés et hiérarchisés :
- Penser des espaces publics psu nombreux mais généreux, au dimensionnement adapté,
- Co-construire les usages de ces espaces avec les habitants.

< Initier un changement des pratiques de déplacements :
- Donner la priorité aux modes doux,

Favoriser les connexions piétonnes avec le centre-bourg, la gare et entre les quartiers résidentiels,
- Optimiser les finéaires de desserte viaire,

- Qualifier et intégrer les zones de stationnement en encourageant leur mutualisation.

Une architecture et des formes urbaines intégrées au contexte rural :

Privilégier une divarsité architecturale mais penser une harmonie globale,

Favoriser le respect de I'intimité des habitants,

Respecter ie caractére rural de Chevalgneé,

Privilégier les constructions « & taille humaine »,

Penser un aménagement écologique et énergétique innovant.

<

LR -

423 Justifications urbaines, socio d raphi homi

4.2.3.1. Une opportunité d'asseoir ia sfructure urbaine du bourg

Bourg consfruit entre trois infrastructures :
- Lecanal d'lile et Rance & 'ouest,
- L'ancienne raute du Mont Saint Michel devenue RD 175 & I'est,
- Laligne ferrovialre Rennes-St-Malo permettant de rejoindre Rennes depuis le bourg en 16 minutes.

Bonne desserte par les transports en commun au ccaur de métropole et au grand tenitoire.
) i : Le diagnostic a pemis dlidentifier des secteurs stratégiques de
développement urbain permettant d’achever la structure urbaine du bourg

Extensions : Les fortes contraintes physiques liées & la géographie de la vallée et aux infrastructures de
transport limitent le développement de la commune.

Des disponibllités fonciéres relativement réduites du fait d'une urbanisation limitées pear les barridres
naturslles (riviéres, topographie, intégrité du site) ou par les infrastructures. |.'aménagement du secteur de la
Branchére au Sud s'est terminé en 2020. Le secteur stratégique des extensions se situe au Nord.

4.2.3.2. Le contexte socio-économique dy projet
v contexte dém hi
Le renforcement et la diversification de l'offre de logements, notamment sur « Grand Champ » et
« Centre-Bourg », contribueront, & répondre & I'accueil de population pour les 10 ans & venir.
Le de I'emploi _
Le renforcement et la diversification de l'offre d'activités & travers le projet, sur le secleur des
Fonderies, contribusront, & I'échelle de la commune, & développer la dynamique économique locale.

NOTRE ANALYSE

Les différentes pidces du dossier d'enquéte publique soni datées de septembre 2021, c'est notamment le cas de
la notice explicative et I'étude d'impact. Celles-cl font référence au POS qul était en vigueur & I'époque.

La commune justifie son projet en s'appuyant sur fapprobation du PLUi & venir, le POS ne permettant pas
I'opération.
L'annexe de la notice explicative {piéce n>1) confirme I'approbation du nouveau PLUi comprenant des OAP.
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‘Thme 6 Etude d'impact et annexes

4 - Description du projet

4.3 Anelys= des soénarios étudiés (E! p.119 et annexe dépizcements)

- Le nombre de plaoes de siahonnemant en oantre bourg
gora diminus, ce qui ne manquera pas de générer
davantage de stationnement anarchique (Rd01).

- Lacréation de zones de renconire ne me parait pas
justifiée, los chausaées et trottoirs sont séparés (Rd01)

La rue de la Mamc présante adusllament des possibilités de
stallonnement mais de maniére informelle, sans aucun
marquage. L& restructuration du centre-bourg 8'accompeagne
da la réalisation da place de stationnements |dentifiées an
longitudinal et de trois nouveaux parkings publics situés devant
la salle des Tllieuls, derére le futur Pble Assoclatif et au
niveau du cimetidre,

RAPPEL DU PROJET PRESENTE PAR LE MAITRE D'OUVRAGE

DESCRIPTION DU PROJET

4.3.1. Secteur « Grand Champ » (page 119)

Enjeux :

- Explorer les nouvelles formes d'habitat

- Donner & voir le paysage,

- Valoriser la pents et l'orentation proplces &
une architecture bioclimatique et & une
économie des sols,

- Construire la limite de la zone agglomérée
avec la campagne environnante.

Les deux scénarios ont été présentés en réunion
publique (panneaux d'exposition). Suite & cette
concertation, le scénario n°1 a été retenu.

Parti pris urbain et paysager

- Coulde verte (parc) sur 25% du secteur
facllitant les connections des modes doux vers
le centre bourg, le canal et la gare.

- 86% d'espaces publics (hors parc cl- dessus).

Fonctionnement viaire

- Création d'une voie structurante en boucle &
partir de la route de la Motte.

- Voies pariagées desservant les placettes.

- Vole apaisée vers la rue du Tertre.

Répartition du programme et découpage

s Sasan

Lagratent inbviduor @1 groupd -
Habitar imverarddinise A"
_ Logumant collectit

Avantages du projet retenus selon |'éude (n°2)

- llots de logements collectifs et intermédiaires
dans la partle basse du site (vues dégagées).

- Habitat individue! selon de nouvelles formes _
d'habitat (liaison enire existant et collactifs).

- 97 logt créés (densité hors parc de 23 logha).

Gestion du stationnement -

- (éré Individuellement & ia parcelle.

- Deux & trols places par logement (ilots & batir)

- Stationnement le long de la voie principale

- 40450 places de parkings visiteurs

Bon maillage des cheminements dans le quartier et vers
le cenire-bourg.

Création d'une identité de quartier (petites places).
Diversitd des typologies d'habitat intéressante en lien
avec la géographle.

Desserts viaire optimisée en termes de lindaire.

Gestion intégrée des déblals remblals.

Pré-verdissement (frange plantée et cidturée)

Inconvénients du scénario retenu

Voles secondaires positionnées dans |2 pente (ingénierie
plus importante).

Parcelles en drapeau (accés par un chemin privatif i
donnant cstte forme).
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4.3.2 Secteur Ceontre Bourg (page 124)

Enjeux du secteur Centre-bourg :
Renouveler le tissu urbain au profit dun
complément de programmation résidentielle et
d'équipement,

- Mieux structurer ef valoriser les espaces
publics,

- Créer du lien, poursuivie le maillage de
chemins piétons,

= Accueillir de nouvelles populations pour plus
de mixité intergénérationnelle dans le coeur de
bourg.

Lors de I'ateller de concertation « Cantre-bourg »
organisé en décembre 20186, des propositions ont
été formulées pour 'aménagement du centre-
bourg.

Celles-ci ont servi de socle & {'asquisse du projet
d'aménagement. Deux scénarios ont été dessinés
afin de tester la composition globale du quartier.

Le scénario retenu est ls n°2

Parti urbain et paysager

Place publique en cosur de bourg (parvis, plateau
apalss, espace libre d'environ 700 m2}

Fonctionnement viaire

= Deux plateaux surélevés apaiseront la rue de
la mairie au niveau de la place cenirale.

= Rue deg Courtlls maintenue en impasse.

- Création d'une venelle destinée aux modes
doux.

Formaes urbaines et découpage

Densification du tissu urbain existant,

Mixité intergénérationneile.

Trols llots de logements collectifs.

Salle des tilleuls pouvant évoluer vers frois

e,
:?.“"; : “-".
Hr*‘:r 4
L
A RN
1_"
Lopuce wert ‘1 ;
Macr conbrale
[ty 3
Prmcime N wpirie
Parking vl twers
Logemadl indrwival of grou it
salleg
Gestion du stationnement

- Stationnement géré a la parcelle.

Collectifs : 1,5 place par logement

Individuels : 2 places par logements

Statlonnement longitudinal sur espace public
Poches de stationnement aux abords du presbytére.
30 places créées autour du cimetidre

Avantages du scénario retenu selon 'étude (n°2)

- Scénario évolutif (salle des tilleuls).

- Le béfi collectif permet d'assecir la place centrale.

- Les franges du lotissement sont uniquement baties avec
de l'ndividuel dense.

Inconvénients du scénario retenu

parcelles de logements individuels. = 9 places de parking en moine.
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Insertion d mme et dé reellaire
gs [ (page 129) - Grandes parcelle d'environ 3000 m2 le long de la RD 175
Enjeux urbains et paysagers : qui bénéficient d'un effet vitrine.

- Penser I'extension de la ZA & l'schelle de la - Farcellaire de taille plus réduite en coour de ZA qui sera
commune comme marqueur de la dynamique  evolutif en fonction des besoins.

d'activités, Gestion du stationnsment
- Poursuivre la dynamique économique de la - Géré individusllement 2 la parcelle.
commune de Chevaigne, - Stationnements longltudinaux intégrées dans la voie de
= Optimiser le linéaire de voirie dans la continuité desserie
des aménagements réalisés dans la ZA .
actuslle, B
- Préserver les haies bocagéres dintérét en } 3
limite sud et ouest, T
- Proposer un découpage parcellaire souple et e,
adapté aux nouvelles activités. i

Parh-png urbain et paysager
Zona d'activité en continuité de Ia ZA actuelle.

§ !

- Bassin de gestion des eaux pluviales au point * 5
la plus bas dans la continuité du bassin actuel. t-\s...,,

- Préservation des haies bocagéres existantes =, f
en frange Sud et Ouest (cette demidre crée un >
filtre visuel depuis la route du Bois Denial). \

Fonctionnemenit viaire
- Voie de desserte en boucle a4 partir de deux
points de la rus Félix Depalil.
- Linéaire de voire optimisé qui présente un Moy,
profil similaire & la voie existante., e chee

NOTRE ANALYSE

Les enjeux du projet retenu sont issus des études préliminaires et de la phase de concertation {atefiers). Il s'agit
d'un compromis entre les divers scénarios de base, Le projet amrété est développé au chapitre sulvant

Le nombre de places de stationnement est déterminé en conformité avec le SCoT et le PLUi concemant les
stationnements privatifs, ¢'est notamment le cas pour le centre bourg.

Les possibilités offertes sur 'espace public sont localisées (Iongltudinaies. parkings). Il y aura une légére
diminution globale (- 9 places). _ T, = - = i i

Le projet, pour répondre aux objectifs des &
documents supra-communaux et aux enjeux de la -

ZAC dolt safisfaire les besoins en places de
stationnement mais ne doit pas Inclter & un
accroissement de la circulation automobile au sein
de 'aggiomération (Rd01).

Des mesures de police pourront &tre mises en
ceuvre pour remédier aux éventuelles difficultés.

Les zones de rencontre sont destinées & apalserla | -
circulation (20 km) afin de faciliter I'usage de
l'espace public par les modes doux de
déplacement (cyclistes, piétons, PMR...). Pour atteindre cet objectif Il est nécessaire de créer une absence de |

guidage pour falre ralentir les véhicules, c'est pourquo les trottoirs sont parfois supprimés. La création de plateatx

surélevés et le trailement des surfaces de voie permettent de matériallser I'origine et la fin de cet espace de
rencontre.
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Théme 6 Etude d'impact et annexes
4 ~ Description du projet
4.4 s choix du scénario retenu (E! p.131)
45 ie programme prévisionnel des constructions (El p.132) et piéce n®3 {vian des travaux)

| 0esERVATIONS DU PUBLIC : Néant | SYNTHESE DES 727 ONSES DU MAITRE D’OUVRAGE

PEL DU PROJET P| L ! E

DESCRIPTION DU PROJET
44, Le choix du scénario reteny
44.1. Les modalités d'insertion du proiet dans Fenvironnement
4.4.1.1. Au regard des occupations existantes autour de la zone et des projets envisagés

Le profet s'inscrit d'une part au cosur d'un tissu urbain aux fonctionnalités diversifides. Il permet 'accuell d'un
nouvel équipement public (appui sur les réseaux existants).

Centre-Bourg

Il 8'inscrit au coeur du tissu urbain.
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rand Cham)

Fonderles

Rapport d'enquéte
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36 sures
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44.1.2
Les terrains visés sont au cosur et en limite du fissu urbain existant, évitant la dispersion de ['habitat et des
activités, optimisant la gestion des EU et pluviales, la desserte en eau, en énergie, et en TC.

Selon le diagnostic environnemental les trois secteurs ne présentent pas d’enjeu environnemental majeur.
Les hales d'intérét paysager, présentes sur Grand Champ et Fonderies, sont maintenues.

44.2. Les raisons au regard des dispositions d'urbanisme en vigueur
44241, d ma de Coh Teritorial d
Le projet contribue & ia concrétisation de deux des objectifs principaux du SCoT :
- Répondre aux besoins en logements (solde naturel positif et resserrement des ménages).
- Accueil des populations et développement des activités, en réponse & la crolssance démographique.

L'opération respecte ia densité de 25 logements/ha minimum Imposée par le SCoT (pdle de proximité) (24
logements/ha pour le secteur Grand Champ st 37 logements/ha en centre bourg.

4.4.2.2, Au regard du Plan Local de 'Habitat
Le projet est compatible avec I'objectif fixé au PLH avec un rythme de construction estmé de 21
logements/an soit un potentiel de ['ordre de 170 logements intégrant mixité sociale et de mixité urbaine.

Locatif soclal (Prét Locatif & Usage Soclal - Prét Locatif Aldé d'intégration) : 15 &4 20%
- Accession aldée (PSLA} : 15%
- Produits régulés : 20%
- Produits libres : 45 & 50%

4.5. Le programme global prévisionnel des constructions

Accueil d'activités Gconomiques sur une surface d'environ 15000 m? {activités artisanales ou tertiaires).
- Accuell d'un équipsment public mixte (activités culturelle et associatives), sur environ 2500m?,
- Accueil de logements, environ 170 logements en individuel et petits collectifs.

Création au total, de l'ordre da 30 000 4 40 000 m2 environ de surface de plancher

NOTRE ANALYSE

Le projet retenu a pour objectif de poursuivre le développement urbain de la commune dans le respect du PLUi de
Rennes Métropole approuvé en décembre 2019 st des autres documents supra communaux (SCoT, PLH, PDU,
SAGE, SDAGE...).

La procédure de ZAC muitisites permet dans un méme projet de prévoir deux extenslons en bordure Immédiate de
I'espace urbanisé actuel aprés avolr répondu & Ia nécessité de densifier et de requalifier 'enveloppe urbaine &
parfir des espaces disponibles. Il intégre le volume de logements sociaux prévus au PLH.

La démolition de quelques constructions répond & la notion de reconstruction de l'agglomération (habitations et
équipements publics).

Le projet met & niveau les réseaux existants et crée les extensions nécessaires.

Le diagnostic environnemental & partir de I'état initial du site préserve les hales et talus existants, il identifie les
espaces tampons nécessaires en bordure des infrastructures.

L'axtension de la ZA des Fonderies répond aux objectifs économiques fixés par le SCoT et le PLUI, notamment &
I'OAP de quartier présentde en annexe de la notice explicative.
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Thdme 6 Etude d'Impact et annexes
§ - Scénario zéro et scénario de référence
5.1 Scénario 26ro : Evolution probable de I'environnement en absence de projet (El p.133)
5.2 Scénario de référence : Evolution irobable de l'environnement avec prajst (El p.134)

| OBSERVATIONS DU PUBLIC : Néant | SYNTHESE DES REPONSES DU MAITRE D'QUVRAGE |

LDUP ENTE PAR LE MAITRE D'0 E

SCENARIO ZERO ET SCENARIO DE REFERENCE

5.1.1. _u_mlnLd_e_vmostomug

ur Centre-bourg :

Développemant potentiel de ['urbanisation au niveau des habitations existantes (BIMBY...)
Adaptation des équipements associatifs (salle des Tilleuls...)

Sectsur Grand Champ :
Poursulte de 'activité agricole (propriétaire foncier non exploitant).
Secteur Fonderies :

Développement potentiel de I'activité économique liée 4 la zone d'activité du Gautrel (au Sud).
Poursuite de {'activith agricole (propriétaire foncier non exploitant).

5.1.2. Concemant le cadre de vie

Sectsur Centre-boyirg :
Bourg sans place centrale matérialisée, liaisons piétonnes peu connectdes.

Secteur Grand Champ :
Cadre de vie inchangé : ambiance sonore modérée, entrde de ville peu matérialisée et peu lisible.

Secteur Fonderies
Cadre de vle Inchangé : ambiance sonore modérée lige & la proximité de la RD175.

513 D i ironnemental

En absence de projet il n'y aura aucune évolution du milieu naturel et du paysage sur les trois secteurs.
- Espace vert surdimensionné & proximité du cimetiére maintenu en centre bourg
- Eaux pluviales, les dysfonctionnemsents perdureront sur les secteurs Centre-bourg et Grand champ.

5.2. Scénaric de nce : évotutionh probable de |'environnement en

5.2.1. D'un point de vue socio-économique
Secteur Centre-bourg :
Développement de I'urbanisation rééquilibrée de la ville,
Mixité de fonction concemant les logements (collectifs, individuels),
Densification des logements, occasionnant une augmentation de la population,
Poursuite et développement des acivités associatives (construction d'un nouvel éguipement).

Secteur Grand Champ .
Développement de l'urbanisation rééquilibrée de Ia ville : création d'un nouveau quartier

Mixité de fonction concernant ies iogements (maisons individuelles, intermédiaires, petits collectifs)
Augmentation de la population.
Fin de I'activité agricole sur le sacteur.
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Secteur Fonderies :
- Développement des activités économiques = création d'emplois.

~  Fin de 'activité agricole sur le secteur.

5.22. Con ! vi
Augmentation des flux, lié & la densification de l'urbanisation et au développement des activités.

Secteur Centre-bourg :
- Création d'une place centrale créant une véritable identité de centre-bourg

- Amélioration de la fonctionnalité des cheminements.

Secteur Grand Champ :
- Continuité paysagére et piétonne liés a la présence d'une coulée verte (chemin creux existant)

- Enirée de ville matérialisée via le réaménagement de la route de ia Motte.

Secteur Fonderies :
- Cadre de vie inchangé : ambiance sonore modérée (proximité de la RD175).

5.2.3. D'un point de vue snvironnemental

Augmentation générale du volume des EU et des eaux pluviales.
Altération de la qualité de I'air (augmentation des fiux de véhicules générés par le projet).

Secteur Centre-bourg :

Aménagements paysagers parmettant la création d'espaces dédiés 2 la biodiversité ordinaire.
Conservation et valorisation des espaces verts jardinés existants

Aménagement d'une place centrale identitaire (homogénélsation des formes béatles).

Eaux pluviales : Mise en place d'ouvrages de régulation mutualisés avec le Sud-Est de Grend Champ.

Secteur Grend Champ :
Evolution de loccupation du sol en lien avec I'aménagement d'un quartier d’habitation.

Création d'espaces verts (plantations de haies et intégration d'une confinulté biologique existante)
Eaux pluviales : Mise en place d'ouvrages de régulation mutualisés avec le Centre-Bourg.

Sacteur Fonderies :

Evolution de 'occupation du sol par 'aménagement d'une ZA
Création d'espaces verts avec plantations et renforcement de haies.
Implantation d'une ZA dans la continuité de la zone d'activité existante, le long de la RD175.

NOTRE ANALYSE

En I'absence de projet, le développement urbain de la commune, la consolidation et le renforcement des |
équipements publics existants ne seraient pas assurés. La Commune ne répondralt pas aux cbjectifs qui lui sont
fixés par le SCoT, ls PLUi (habitat et emploi) et le PLH.

Le scénario retenu sappule sur le diagnostic environnemental établi 2 partir de I'état initial.

- Les hales et talus existants et/ou & préserver sont localisés.

- Des espaces naturels sont présarvés afin d'isoler Fhabitat en bordure des infrastructures.
- Les réseaux existants sont mis & niveau et renforcés.

L'option consistant & contoumer par 'Ouest, 'agglomération via la vallée de I'llle n'a pas été retenus. Elle aurait
pour conséquence un impact environnemental négatif et un co(it excessif. Elle serat plus pénalisante pour |
I'activité agricole et ne facillterait pas la circulation entre les différents quartiers de I'agglomération.

La suppression de I'activité agricole sur 8,1 ha de cultures peut éire estimée a une perte de 1,3 emploi direct.

Le nombre d'emplois créés sur la ZA ne peut pas étre estimé, les activités accueillies n'étant pas connues, il ne
différe pas selon les scénarios envisagés. L.e nombre d’emplois créés sera capendant nettement supérieur & celul
des emplois perdus.
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Théme 6 Etude d'Impact et annexes
6 - Evaluation des impacts, mesures retenues et effets cumulés
6.1 Impacts et mesures en phase travaux (Et p.136)
6.1.1. Chantier (El p.136)
6.1.2. Incldences des travaux sur les ressources naturelles, climat, qualité de I'alr (EP p.140)

AVIS _W
eme 6 : rl rla quallté de I'air

ARS; - La liste des plantes allergénes sera prise en compta dans |
Observations émises sur [a qualitd de f'alr. la palette végétale du cahler des prescriptions techniques
du lot Ezpaces Vert au moment da la phase travaux

| QBSERVATIONSDUPUBLIC: Néant | REPONSES DU MATTRE D'OINRAGE |

IMPACTS, MESURES RETENUES ET EFFETS CUMULES (PHASE TRAVAUX)

6.1.1 Chantier

6.1.1.1. Emprige et organisation du chantler

Identification et délimitation des espaces de travaux dédiés au stationnement (véhicules du personnel), aux
bases de vie (vestiaires, bureaux...}, aux aires de livraison et de stockage de matériaux, aux aires de
manceuvre, aux eires de i et de stockage des déchets.

6.1.1.2. Durée du chantier

La durée du chantier de viabilisation est estimée & environ 6 ans.
La durée des constructions se fera selon le PLH (20 log/an), soit environ 8 ans pour 167 logements.

6.1.1.3. Dispositions pour l'installation du chantier

Base de vie : Elle sera équipée d'un assainissement autonome, d'un dispositif de tri des déchets, d'un
affichage sensibilisant le personnel aux régles environhementales, d'un bureau permettant au responsable
du chantier de recevoir les doléances des riverains, en toute sécurits.

Voirjes :
Le périmétre « chantier » sera signalé et les voiries périphériques seront aménagées.

Un panneau indiquera les références du responsable & destination des porteurs potentiels de doléances.
Un plan d’organisation et d'instaliation du chantler sera soumis & f'avis du coordinateur SPS,

Alres spécifiques :
Alre da stockags des déchets

La localisation de I'aire de stockage privilégiera F'accds au chantier, en entrées de parcelles.
Les bennes seront identifiées selon la catégorie des déchets et si besoin protégées contre les
intempéries par des couvercles ou béiches.
- Un conteneur étanche sera réservé aux aventuels déchets toxiques.
- Leresponsable du chantier contrblera le tri et la bonne gestion des bennes (erreurs ou mélanges).

Une opération de communication / sensibllisation en direction des entreprises et personnels de chantier sera
effectude au lancement de la phase de chantier

Aire de sto logisti
La dimension et la localisation des aires de stockage des foumitures et du matériel lourd seront définies en
fonction des moyens de levage et de manutention (délimitation, protection contre les vols et dégradations).
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6.1.1.4. Gestion des déchets de chantier

Impacts

Les déchets générés durant la phase travaux seront collectés et valorisés si possible (terres er déchets).
Les détails techniques seront définis au cours de la phase de réalisation de ZAC.

Mesures

- Les modalités de collecte des déchets seront définies dans le cahier des charges des entreprises et
précisées lors de la préparation de chantier (signalisation et identification des bennes).

- L'organisation de la collects, du i et de I'acheminement vers les filldres de valorisation, sera
recherchée a I'échelle locale.

- Les terres végétales seront conservées et stockées sur une aire dédiée (réemploi, merions).

- Lebrllage des déchets de chantier sera interdit.

- Le suivi des déchets sera précisé (registre d'enlévement, |usification de valorisation, ...).

6.1.2 Inciden sur les ressources n lles, le climat, la qualité de ['alr et mesures
6.1.2.1. Climat ef qualité de I'ajr
Impacts

Le trafic généré par le chantier (combustion de carburant, envol de poussidres) n'est pas de nature &
impacter significativement la qualité de I'air.

Masures

L'émission de polluants et de GES sera limitée (utilisation d'angins en bon état de fonctionnement).
Le contact des engins n'évoluant pas sera coupé.

Un dispositif de nettoyage des rouss des camions sera mis en place selon les risques de salissures.
Le chantier et les voles d'accés seront réguliérement nettoyés.

Les stockages de matériaux légers seront munis de couvercles ou autre dispositif.

6.1.2.2. Sols et eaux

Impacts

Les incidences potentielles de la phase de construction de la ZAC sont de piusieurs ordres :
Tassement et imperméabilisation partielle du sol :

Une imperméabilisation partielle du sol (base de vie, containers, lieu de stockage ...) sera nécessaire.

Le tassement du sol sera engendré par la construction de voles lourdes, ainsi que par celle d'une plate-
forme temporalre permettant de stationner les engins sur site.

Les engins nécessaires & la construction de la ZAC tasseront le sol (pelles, compacteurs, grues, toupies...).

Rl e pollution du réseau hique, de la nappe cielle ou du sol
Déversament accidentel de carburants, d’huiles, de lubrifiants, de solvants, voire de peintures.
mentation du ruissell des eaux ul

L'érosion de sols par les eaux de ruissellement pourra étre importante en cas d’épisodes pluvieux intenses,
Le risque d'érosion est accentué sur Grand Champ en raison d'une pente importante mais les particules
érodées seront retenues par fa strate herbacée maintenue en place & I'aval (coulée verte)

Led terre a u les de clrculation.

La ZAC se trouvant en dehors de tout périmétre de protection de captage d'eau potable, le risque de
contamination directe de la nappe d'sau souterraine et de ces captages, s'en trouve nul.

Le réseau hydrographique est trés éioigné et ne devrailt pas connaitre d'influence lié au projet.
Mesures
Mesures relatives au tassement et & fim fi

- Voies aménagées dés le début du chantier et empruntées par les engins de travaux pubiics.
- Scarification des sols conduite aux endroits qui le nécessitent.
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Emplacement des locaux techniques et de la base de vie, définis en fonction des accés aux sites.

Etendue des zones de chantier limitée au strict nécessaire et balisée.

Déplacement et apports de matérlaux de terrassement minimisés.

Matériaux stockés séparément en fonction des différentes couches (teme végétale, matériaux

d’excavation, etc.),

Engins de chanfiers utilisés de type « légers » (hors poids lourds de livraison)

- Le projet permet de conserver la topographie existante (adaptation des formes urbaines 4 la pente de
la voirle

- |l existera quatre grands types d'implantation du béti :

En surplomb, décollé du sol du sol en porte-a-faux ou perché sur des pliotis (cf. 1).

En cascade, avec succassion de niveaux ou de demi-niveaux suivant le degré dinclinaison (cf. 2).

Encastré, voire semi-enterré (cf.3).

Posé sur un plat terrassé (cf. 4).

Masures relatives su risque da pollution du raphique ou |

- Une attention particuliére sera accordée au stockage et & l'utilisation des hydrocarbures.

- L'étude détaille les dispositions qui seront mises en ceuvre et les précautions qui seront prises lors de
[utilisation des hydrocarbures

L'entretien des engins de chantier

Le lavage des différents sols et 'évacuation séparative des EU et eaux pluviales

L'utilisation d'hulles biodégradables (en remplacement des hulles minérales)

La manipulation, le stockage et 'évacuation des déchets

U | u ryissel t ES

- Les pistss non bitumées permettront une infiitration des eaux météoriques dans le sol.

- Les espaces enherbés et les hales du secteur Grand Champ seront conservés

- Afin de réduire les risques de transport de MES, les fravaux commenceront par les ouvrages de
rétention et de filfration des eaux pluviales (secteurs Grand Champ et Fonderies).

- Laréutilisation des déblals sur site (remblais, merlons) sera privilégiée

Mesures relatives au déplacement de terre
- Lateme déplacée (voiries, fondations...) sera stockée sur site puis valorisée sur ptace.

Les principales matléres premidres nécessalres las matériaux de terrassement, la terre végétale, le sable,
les granulats et graviers.

Le chantler sera consommateur d'eau {éventuel nettoyage des roues des camions, fabrication du béton),

Les sources d'énergies consommées seront I'dlectricité ot le fioul (engins). Le gazole constituera le
carburant majeur pour le transport des matériaux.

Mesures

Conservation au maximum de la topographie existante (déblals, remblais et apports minimisés).
Arrosage des pistes limité au strict nécessaire, pour éviter les envols de poussiéres,
Equipsments & faibles consommations d'énergle privilégiés,

Lumiéres des locaux de la bass-vie éfeintes en fin de joumée de fravall,

NOTRE ANALYSE

Les dispositions mises en ceuvre relatives & Forganisation du chantler ne présentent pas de difficultés particuliéres
pour les secteurs « Centre-Bourg » et « Fonderies ».

La mise en ceuvre du projet s'étalant sur environ 8 ans (PLH), il sera nécessalre sur le secteur Grand Champ de |
distinguer les franches selon leur état d'avancement (cibtures et signalisation). '

Le coordonnateur SPS a pour mission de veiller & la franquillité des premiares tranches habitées. La collects de
| leurs déchets devra étre distinguée de celle du chantier. La prévention confre les plantes allergénes est assurée.
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| La vorle des tranches terminées et habitées ne devra pas étre empruntée per les engins de chantier.

Théme 6 Etude d'Impact et annexas
6 - Evaluation des Impacts, mesuras retenues et effets cumulés
6.1 Impacts et mesures en phase travaux (El p.136)
6.1.3. Incidences des fravaux sur le milleu nafursl et mesures (El o.145;

AVIS [ ESED D'
e 6 (El) 6.1.3 ; Incid r le miliey naturel en

i | |- Le coordinateur environnemental missionné sur l'opération
Observeﬂons émlses sur I‘Intégratlon envlronnemantale sur le | veillera au respect des mesures de protection des sujets

| secteur de la 2A des Fonderies. végétaux lors de la phese chantler.
| OBBERVATIONS DU PUBLIC : Néant | SYNTHESE DES REPONSES DU MAITRE D'OUVRAGE |

MPEL DU PROJET PRESENTE PAR LE MAITRE D’OUVRAGE
IMPACTS, MESURES RETENUES ET EFFETS CUMULES (PHASE TRAVAUX)

6.1.3. Incidences des travaux sur le milieu naturel et mesures
6.1.3.1. Habitats naturels et flore associés

Impacts
Aucune espéce végétale protégée ou sensible et aucun habitat naturel particuller n'étant observés dans la
ZAC, ll n'y aura aucune incldence sur les habitats naturels et la flore protégée ou patrimoniale.

Mesures
Mesures de réduction MRT1 : (Protection)
- Balisage de la zone de travaux avant le démarrage du chantier
- Les secteurs évités (hales bocagéres existantes et piantées) seront rendus Inaccessibles.

: (Pollution des sols)
- L'objectif est d'éviter toute poliution des habitats naturels qui affecteraient les espéces sauvages
- L'état des engins et du metériel sera vérifié réguliérement.
- Les cuves d'hydrocarbures seront équipées d'une rétention (plateforme étanche).
Ravitaillement des engins de chantier sur une aire réservée (dispositifs anti-refoulement).
Entretien, réparation, vidage d'engins de chantier interdits hors base-vie.

Mesures de rsduction MRTS3 : {Développement d’espéces végétales indésirables)
- Maintien et création d’espaces enherbés pour limiter une mise & nue des sols, propice au
développsment d'espaces végétales indésirables.

Mesures d'accompaanement MA1 : {Plantations de hales et aménagement paysagers)
Conforter le bocage existant et renforcer le maillage de haies en lien avec 'existant (biodiversité).
- Une liste de choix de végétaux sera précisée (végétaux adaptés) & destination des acquéreurs.
Une attention particullére sera apportée au choix des végétaux (contexte bocager).
Les plants proviendront de pépiniéres locales.
Les plantations auront lieu en automne pour un meilleur taux de reprise.
Une compétence paysagiste (ou architecte-paysagiste) sera demandée pour le suivi environnemental.
L'utilisation de produits phytosanitaires et fertilisants chimiques et/ou organiques néfastes pour
Fenvironnement est proscrite au niveau des espacas verts publics (Loi Labbé).
Le colt des plantations est estimé & environ 18 000 € HT.
- Le colit de I'entretien annuel, estimé & 15% de colt de la plantation, est d’environ 2 700 € HT/an.
- Le colit du suivi des plantations sur deux ans est estimé a environ 1 000 € HT.

6.1.3.2. Faune
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Impacts

Les mammiféres

Les travaux n'auront donc pas d'incidences particuliéres sur 'habitat des lapins de Garenne, renards et
blaireaux observés au niveau du talus ferroviaire arboré du secteur Grand Champ.

Aucun corridor de déplacement n'est concemné par les travaux et le talus ferroviaire sera maintenu.

Les oiseaux

Les espéces présentes n'auront pas leurs habitats détruits. Aucune espéce nicheuse n'a été relevée et
aucune espéce dont la reproduction est avérée ne sera impactée dans le cadre du projet.

Les amphibiens et les reptiles

Les engins perturberont la tranquillité des reptiles per leur bruit, leur déplacement et les vibrations du sol.
Leur habitat se réduira donc momentanément, les obligeant & se déplacer & distance des zones de fravaux.

Les travaux d'aménagsment nécessitent le passage d'engins de chantier, mals ne seront pas susceptibles
de provoquer la mortalité de reptiles adultes et de pontes par crasement (habltats conservés et préservés).

Le Lézard des murailles, protégé & I'échelon national, est le seul reptile observé sur le site du projet. Les
incidences sur les amphibiens sont nulles en raison de I'absence d'individu et de milleu aquatique.

Insectes

Quelques espéces communes de lépidoptéres et une espéce commune d'odonate ont été observées (pas
de coléoptére saproxylique). Les incidences sur les lépidoptéres sont :

- La destruction ou dégradation de tout ou partie de 'habitat,

- Le risque de destruction de spécimens, notamment des stades ceufs ef phases |arvaires.

Les quelques espaces trds communes é&té recensées sur les parcelles agricoles (piéride du chou, vulcain,
stc.) ne présentent pas de sensibliité biologique particulire.

Mesures
M d'évitement MET1 :
- Planification des travaux de terrassement et débroussaillage aux périodes de moindre incidence sur les
différentes espéces, soit en septembre/octobre. A cette période, les petits mammiféres, les oiseaux et
les reptiles ont terminé leur reproduction et sont suffisamment actifs pour fuir en cas de dérangement.

- Le mode de débroussalllage sera adapté pour réduire drastiquement la mortalité potentielle d'individus.
- Les travaux n'auront donc peu d'incidence sur le cycle biologique des espéces végétales et animales.

Mesure de réduction MRT4 :

Adapter le débroussaillage ds la végétation et favoriser la fuite des espéces en dehors du chantier
Limitsr la destruction d'individus, en débroussaiflant depuis le centre des parcelles vers |'extérieur
Eviter le risque de mortalité de la petite faune en débroussaillant & une hauteur minimale de 20 cm.
Les prodults de coupes au sol sont exportés pour rendre les milleux moins attractifs

Le colit de ces mesures est Intégré dans le budget travaux de la maftrise d'asuvre.

Masures d'accol nem Al

- La plantation de hales, les aménagements paysagers au sein des espaces publics et la mise an place
d'hotels & insectes conforteront le bocage existant, renforceront I'amblance végétale et constitueront
des habitats supports de biodiversite.

NOTRE ANALYSE

Nous prenons note qu'aucune espéce végétale ou sensible et aucun habitat naturel particuller n'a &té observé lors
du diagnostic. |

Les mesures mises en ceuvre én phase chantier et leur suivi sont destinées & préserver les végétaux conservés.

Le projet respecte les mesures de protaction environnementales mises en place lors de |'élaboration récente du
PLUi (décembre 2019).

S'il &tait nécessaire pour des raisons techniques, d'abattre quelques arbres, des mesures doivent étre prévues
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| Théme & Etude d'impact ef annexes
6 - Evaluation des impacts, mesures retenues et effets cumulds
6.1 Impacts et mesures en phase travaux (El p.136)
6.14. incidences des fravaux sur le milisu humaln et mesures (El p.151)
6.1.5. Incldences des travaux sur le paysage et le patrimoine et mesurss (El p.156)

| oBsERvATIONS DU PyBLIC : Néant | SYNTHESE DES REPONSES DU MAITRE D'OUVRAGE
RAPPEL ET PRESENTE PAR LE MAITRE D'0 E

IMPACTS, MESURES RETENUES ET EFFETS CUMULES {PHASE TRAVAUX)

6.1.4. Incldences des travaux sur le milieu humain et mesures
6.1.4.1. Géne de voisinage

Impacis

Les mauvaises odeurs en phase chantier sont lies 4 ia circulation des engins, au stockage des déchets et &
I'évacuation des EU de la base de vie. Les Incidences sonores seront essentiellement liées & |a circulation et
& 'évolution des véhicules &t engins, dans I'emprise du chantler et dans ses environs immédiats. La phase
fravaux pourra présenter des incidences sur la sécurité du personnel de chantier et du voisinage.

Mesurses

Nuisances olfactives
- Utilisation d'engins bien réglés limitation de vitesse sur le site (diminution des gaz d'échappement)
- Evacuation réguliere des déchets, briilage interdit.
- Eaux usées traitées via un dispositif d'assainissement autonome.

Nui nores et vibrations

- Accés aux chantiers par des itinéraires préalablement identifiés et jalonnés.

- Planification des tAches bruyantes (organisation des équipes et du matérel).

- Limitation des horaires d'ouverture et de fermeture de chantier (plage comprise entre 7h et 18h).
Sécur nel | isin

Balisage du chanfier via des palissades de protection et la mise en place des panneaux de chantier.
Gardiennage assuré durant toute la phase chantier.
Stationnement interdit en dehors des zones identifiées sur le chantier.

Plan général de coordination et sensibllisation du personnel, assurés par le coordinateur SPS.
Information réguliére de la population sur 'état d'avancement des opérations (bulletin municipal).

6.1.4.2. Activités économiques
Impacis

Les activités de chantier auront un impact positif sur la socio-6conomie locale en stimulant d'une part le
commerce et la restauration, et d'autre part en favorisant localement ies locations de matériels de TP,

Le projet de ZAC est impianté en partie sur des terraing & vocation agricole (Fonderies et Grand Champ),
utilisés majoritairement pour la culture de céréales (mals ensilage).

- La parcelle du secteur Grand Champ représents une superficie d'environ 5,8 ha (5% de la SAU).

- La parcelle du secteur Fonderies représente une superficie d'environ 2 ha (4 % de la SAU).

Mesures

- Les fravaux ne devraient pas perturber I'activité agricole de la commune.
- Les propriétaires fonciers des parcelles seront indemnisés financiérement.
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- Les exploitants des terres agricoles, toucheront des indemnités d'éviction en lien avec la perte du
foncier (notamment en cas d'impossibilité de compensation fonciére)
- Une attention particuliére sera apportée afin de permettre la poursuite de I'activité agricole.

6.1.4.3. Infrastructures de déplacement

Impacis

Les sites sont directement desservis par la route de 'a Motte (Grand Champ), le prolongement de fa rue
Féllx Depall (Fonderies) et les rues de la Mainie, d'llie et Rance, de Rennes, de la viellle cour, des Courtils et
de Ia Priouté (Centre-Bourg). La réalisation des travaux occasionnera un trafic de poids lourds sur ces axes,
et pourrait conduire & des dégradations ou salissures de voiries.

Masures

- Un état des lieux des voiries publiques sera réalisé, avant le démarrage des fravaux

-~ Sur les secteurs Grand Champ et des Fonderies, le trafic PL n'est pas de nature 4 occasionner des
probiémes de circulation sur [es voiries concemées, elles accueillent déja une circulation PL.

- Une attention particuliére sera apportée au franchissement de la vole ferrée (route de la Motte)

- Secteur « Centre-Bourg, au drolt des écoles entre 8h et Sh, une attention particuliére sera apportée en
afin de ne pas occasionner des probldmes de circulation supplémentaires {parkings temporaires).

- Mise en place d'une signalisation.

6.1.4.4. Bien matérlels

Impacts

Aucun bien matériel n'est présent sur les secteurs Grand Champ ou des Fonderies. En Centre-Bourg deux
maisons individuelles (propriétés publiques), deux batiments dont un préfabriqué (école de musique et salle
des Tilleuls) et deux hangars seront démolis, les activités accueiliies seront réintdgrées dans le secteur
Centre-Bourg.

Mesures
- Des diagnostics seront réalisés afin de statuer sur la présence d'éléments polluants (amiante, plomb),
devant falre I'objet d'évacuation vers des filiéres de traitement autorisées et agréées.

6.1.4.5. Resegux divers

Impacts

Aucun réseau n'est identifié au sein des secteurs de Grand Champ et des Fonderies. Ceux situés &
proximité sont ou seront principalement entermés.

En Centre-Bourg les réseaux : Télécom, électricité, EU, eaux pluviales et eau potable sont présents. Aucun
dévolement n'est prévu, des raccordements aux réseaux existants seront réalisés.

Mosures

- Maintien de I'accessibilité aux chemins et routes (creusement de tranchée d'enfouissement).
- Respect des confraintes fors des croisements avec d'éventuelles canalisations enterrées,

- Précaution hydraulique lors de !a traversée d'éventuels fossés d'écoulement des eaux,

- Remise en état de la chaussée des chemins et routes empruntés.

6.1.4.6. Risques majeurs

Impacts

Aucun risque naturel n'est recensé sur les secteurs Grand Champ et Centre-Bourg. Seul le secteur des
Fonderles présente un risque fort de remontée de nappe.

Mesures
- Afin de réduire le risque de remontée de nappe (Fonderies), la profondeur du bassin de gestion des
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eaux pluviales sera limitée et la période de réalisation des travaux éviiera la période de hautes eaux.

6.1.5. Incidences des travaux sur le paysage et le patimoine et mesures

Impacts

Les incldences paysagéres correspondent essentiellement & des modifications de perception du paysage
depuis les axes qui csinturent les différents périmétres et les habitations riveralnes. Aucun site ou
monurment protégé, élément de petit patrimolne et site archéologique inventorié ne sont recensés.

Mesures

Chantier organisé et maintsnu propre de fagon & ne pas constituer de nuisances

Déchets réguliérement enlevés et acheminés vers des installations habilitées.

Matériaux stockés et Isolés sur des alres aménagées & cet effet & I'intérieur du périmétre de projet.
Matériaux de revétement provenant de carriéres locales.

Pistes et plates-formes du chantier réalisées sur 'emprise des voiries définitives.

Revétements des pistes et plates-formes provisoires perméables (infiltration des eaux).

Remise en état du sol effectuée aprés travaux, avec végétalisation du sol.

En cas de découverte archéologique fortuite, Service Réglonal de I'Archéologle contacté.

NOTRE ANALYSE

Les mesuras destinées & remédier aux impacts sur le milieu humain, le paysage et le patrimoine sont précisées.
Le rdle du coordinateur SPS est essentiel quant au suivi de ces mesures.

Ces mesures n'abordent pas les conséquences du phasage de I'aménagement sur le milleu humain. Le secteur
Grand-Champ accuelllera 117 logements pour une programmation maximale d'environ 21 log/an, soit une durée
d'environ 5 & 6 ans de travaux. Durant cette période une géne pourra étre créée pour les habitants des premiéres
tranches habltées.

L'organisation du réseau vialre des secteurs « Grand-Champ » et « Les Fonderles » permet de distinguer un
accas définitif des accas chantier au fur et & mesure de favancement du projet.
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Théme 6 Etude dimpact et annexes

6 ~ Evaluation des Impacts, mesurss retsnues ot effets cumulés

8.2 Impacte et masures en phase exploitation (El p.157)
6.2.1. Incidences sur le climat et mesures (El p.157)
6.2.2. Incidencas sur ie sol ot le sous-sol et mesures (E! p.158)
6.2.3. Incidences sur ies eaux soutemraines et mesures (El p.158)
6.24. Incidences sur les eaux superficielles et mesures (El p.160)
6.2.5. Incidences sut le milieu naturel et mesures (El p.162)

| OBSERVATIONS DU PUBLIC : Néant | SYNTHESE DES REPONSES DU MAITRE D'OUVRAGE

RAPPEL DU PROJET PRESENTE PAR LE MAITRE D'OUVRAGE
IMPACTS, MESURES RETENUES ET EFFETS CUMULES (PHASE EXPLOITATION)

6.2,

6.2.1.

6.2.2

6.2.3.

mesures en phase exploitation

Ingidences sur | climat et mesures
Impacts

Le projet n'est pas de nature & modifier le climat. Des varlations d'ordre microclimatique sont toutefois
possibles : Disparition de terres agricoles et production de GES (véhicules ef modes de chauffage).

Mesures

- Aménagements favorisant les modes de déplacements doux (piétons, vélos)

« Incitation des futurs acquéreurs au recours aux énergles renouvelables (CPAPE)

- Améliorstion des performances énergétiques des batiments (BBC & énergie positive) comprenant la
mise en place d'énergies renouvelables (solaire, thermiqus, stc.) dans les constructions.

- Recherche dans la composition urbaine, limitant les pertas de chaleurs (mitoyenneté et orientation).

Incidences sur lg sol &t le sous-sol et mesures

Impacts

L'imperméabilisation du sol se fera au niveau des voiries et des constructions. Les cheminements seront
empiemés. L'imperméabilisation des sols totalise sur les trois secteurs environ 4,63 ha.

Mesures

- Etudes de faisabliité géotechnique réalisées au cours des phases de conception du projet,
- Les tranchées créées pour I'enfouissement des cibles seront comblées avec des matériaux adaptés.

Incidences sur les eaux n

Impacts
Les eaux de pluie ruisselleront sur les toltures puis seront acheminées vers un réseau séparatif, Les
ouvrages de gestion des eaux pluviales (bAtiments, voiries) seront éudiés au stade AVP (CPAPE).

L'augmentation des surfaces imperméabilisées (Grand Champ et Fonderies) va réduire I'infiltration naturelle
des eaux de ruissellements dans le sol. Le centre-bourg est déja fortement Imperméabilisé.

Aucun périmétre de protection de captage d'sau potable n'est concemné par le projet.
Mesures

- Grand Champ et Fonderies : La régulation des eaux pluviales se fera via la mise en place d'ouvrages
de transfert {noues, fossés, réseau enterré, etc.) st de rétention (bassins}
- Cenfre-Bourg : Les eaux pluviales seront collectées par le réseau séparatif existant.
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6.24.

- Le CPAPE complétera les mesures visant & réduire les impacts liés aux infiltrations naturelles.

Incidences sur les eaL.x suerficielles

Impacts

Les incidences, en phase d'exploitation sont liées aux risques de pollution du milleu récepteur par les
effluents en provenance des surfaces imperméabilisées (volries, enrobés, etc.).

Les nouvelles imperméabilisations (Grand Champ et Fonderles) vont générer une augmentation des débits
ot un raccourcissement du temps d'apport vers le milleu récepteur (réseau séparatif),

Mesures
- Grand-Champ : Les eaux pluviales seront dirigées vers deux régulations (2 bassins versants).
- Fonderies : Les eaux pluviales seront dirigées vers un ouvrage de régulation (un seul bassin versant).
- Centre-Bourg : Les eaux pluviales collectées par le réseau existant seront dirigées vers Grand Champ).

ecis quan t qualitati

La régulation se fera (Grand Champ ef Fonderles) via des ouvrages de transfart et de rétention.

Des ouvrages d'épuration sont prévus en sortie de bassins.

La conception des bassins et des noues favorisera les processus biologiques (autoépuration).

Des prescriptions / recommandations en direction des acquéreurs seront précisées dans le CPAPE
Movens de surveiliance ef de gestion

- Une survelllance réguliére des ouvrages sera réalisée pour détecter efficacement toute anomaiie.

- Les modalités de gestion et de surveiliance seront développées dans la cadre du dossier loi sur 'eau.

6.25

Inci ilisy n ] U
Impacts
Habitats naturels ef flore

L'urbanisation va permetire de diversifier les habitats présents et permetira 4 termes, I'accuell d’une certaine
diversité végétale plus importante qu'actuellement {monoculture de céréales en agriculture conventionnelle).

Concemant le secteur centre-bourg, aucun Impact négatif n'est 2 relever (pas de modification substantielle).

Faune
L'impact est quasi-nul pour le secteur centre-bourg (peu de potentialltés d'accusit en dehors des espaces
verts de lolsirs en contexte urbain).

L'impact sur la faune noctume par poliution lumineuse en phase d'exploitation peut étre considéré comme
faible. Concemant le secteur centre-bourg, au vu du contexte local, les perturbations liées aux pollutions
lumineuses existent déja pour les espéces hoctumes (chiroptéres notamment).

Aucun impact négatif sur les continultés écologiques n'est donc & retenir (maintien des hales et du talus
ferroviaire et malliage de plantations en complément).
Mesures
- Secteur Grand Champ : Conservation et maintien des haies arborées et du talus ferroviaire arboré
(principaux éléments supports de bicdiversité) {(mesure d'évitement)
Sur Fonderies : Conservation d'une espace tampon enherbé / planté fe long de la haie existante
(classé EBC) permetira d'assurer la pérennité de la haie (maintien de zones refuges).
Un plan de gestion différencié des espaces verts de la ZAC sera mis en place. Des prescriptions
fracommandations au droit des espaces cessibles (CPAPE)} complétent ces mesures.

NOTRE ANALYSE
Les incidences sur le ciimat, au-deld du projet de ZAC concement principalement la limitation de l'usage de !a

voiture, 'orientation du bati et le cholx des systemes de chauffage.
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Une attention particuliére sera apportée afin de favoriser la perméabilisation du sol et la qualité des eau_x rejetées.
i sera nécessaire de s'assurer que le CPAPE reprenne bien tous les engagements figurant dans I'étude d’impact.

Le projet respecte en phase d'exploitation les mesures de protection environnementales mises en place lors de
I'élaboration récente du PLUi (décambre 2019).

Théme 6 Etude d'impact et annexes
@ - Evaluation des impacts, mesures retenues et effets cumulés
6.2 Impacts et mesures en phase exploitation (El p.157)
6.2.6. Incidences gur le milieu humaln et mesures (El p.164)

s | SYNTHESE 0F8 REPONSES DU MAITRE D'OUVRAGE

Chambre d'agriculture (CA) - Consommation prise en compte dés le début des &tudes.

Observations émises sur la consommation d'espace pour les * Extension de la ZA selon un découpage & |a demande,

acivités dconomigues. * Le bassin de rétention des EP répond & des exigencas
tachniques.

5 : - Un accds direct et rapide utllisable par les piétons et

Observatlons émlsss sur Ia dwersrﬁca’don de I'offra en mobllité cycliste est créé eu sud du quartier Grand-Champ et au

durable, centre bourg.

- Stationnement relatif & gare amélloré par la création d'un
parking & proximité du cimetiére (ZAC des frols Ligux).

- Parking existant de la gare complété par des casiers pour
les cyclistes et des rangements pour frottineties,

- Une bome de recharge pour voliures électriques sera
mise ne place (échanges avec Rennes Métropols).

- Une volturs partagée sera proposée dans le centre-bourg.

- Une aire de covolfurage existe & F'entrée de Chevaigné, en
bordure de la RD175 (limite Chevaigné — Mouazé).

DU MATTRE D'
La rue de la Malrie présente actusliement des possibilités de
A ‘ stationnement mais de maniére Informelle, sans aucun

. marquage. La restructuration du centre-bourg s'accompagne
" Lorombra e P"“" de sttonnamentsn cnre b°”’9 de la réalisation de place de stationnements identifiées en
sera diminué, ce qui ne manquera pas de générer iongitudinal et de trols nouveaux parkings publics situés
devaniage de stationnemert anerchique (Rd01). devnt |a salle des Tileuls, demiérs le futur Pdls Assockti et
| 8u niveau du cimetiére,

EL DU PROJET PRESENTE PAR LE E

INPACTS, MESURES RETENUES ET EFFETS CUMULES (PHASE EXPLOITATION)
, Incide sur|

Impacis

Aucune habltation n'est remise en cause sur les secteurs Grand Champ et des Fonderies. En Centre-Bourg
deux anciennes maisons d’habitation seront défruites {maisons individuelles des années 1960),

Le projet renouvelle et densifie les constructions & vocation d'habitation dans le secteur centre-bourg et ia
construction d'un nouveau quartier d'habitation sur le secteur Grand Champ (environ 170 logements).
Mesures (pas de mesurs)

- Le projet a un impact positif sur la population et 'habitat au sein de la commune de Chevaigné.

6.2.6.2. Activités économigues
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Imoacls

Le projet prévoit la création d’'un nouveau secteur pemmettant I'accusil d'activités de type artisanales ou
tertiaires sur le secteur des Fonderies (2 ha) dans le prolongement d'une zone d'activités existante, Ii est
prévu la construction de 15 000 m?.

Ce projet aura donc un impact positif direct sur I'activité économique (création d'emplois) et sera profitable
aux commerces de proximité déja présents dans le bourg de Chevaigné.

Mestires {pas de mesure}
- Le projet possade un impact globalement positif sur les activités économiques et I'emploi.

6.2.6.3. Réseaux

Impacts
Consommation anpuells & le : 23 269 m3 pour 170 logt. (425 habitants x 365 x 150 m3),

Eaux Usées : La station d'épuration (Betton) a une capacité de 40 000 EH (charge entrante 30 105 EH). La
STEP est donc bien dimensionnée pour traiter 'ensemble des effluents générés par la ZAC.

Eaux Pluviales : Le projet prévoit la desserte des sites des Fonderies et de Grand Champ par les réseaux
existants en périphérie.

Il n'y a pas de contreintes significatives sur les réseaux en Centre-Bourg. Le tissu de réseaux constitués
permetira de raccorder le projet et ses nouvelles constructions sans difficultés majeures.

Mostires
Incitations par le CPAPE, & meltre en place des dispositifs préservant la ressource en eau potable
(récupération des eaux pluviales pour arrosage jardins} mitigeurs thermostatiques etc.
- Compte-tenu de la capacité de traitement de |a STEP de Betton, il n'est pas envisagé de mesure.
- les eaux pluviales des secteurs Grand Champ et Fonderles seront régulées (bassing créés)
- Les eaux pluviales du Centrs bourg collectées par un réseau enterré existant d'ont I'état sera révisé.

6.2.6.4. Les déplacements

Impacis

Les éléments présentés dans 'étude d'impact sont Issus de I'étude : Pierre Couronné (septembre 20116).
Circulation

L'aménagement engendre un renforcement des flux de circulation sans occaslonner de saturation. Cela
augmentera les disfonctionnements observés entre 8h30 et Oh et 16h30 17h devant les écoles.

L'axtension de la zone artisanale du secteur Fonderies générera une augmentation des flux (emplois créés
ot clientdle) sur la rue des Fonderies et la rue d'Abas.

Transports en communs

Le projet va générer une augmentation du trafic TER (la halte ferroviaire est raccordée par des
cheminements doux).

Stationnement

Le projet aménera une contrainte supplémentaire de stationnement sur 'espace publlc rue de la Mairie. Le
nombre de piétons va augmenter en conséquence.

Le box sécurisé sous utilisé de 10 emplacements vélos sera davantage mis & profit. Les commerces de
proximité vont générer des besoins supplémentaires. La commune dispose d'aréts minutes, & ce jour
sufiisamment dimensionnés.

inemen X iri

L'objectif de I'aménagement de la ZAC est de rendre l'usage de la voiture molns compétitif que les
déplacements doux & créer pour les déplacements de proximité.
- Deux voles d"accés sont prévues sur le secteur Grand Champ (rue de la Motte et place du Tertre.
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- Plusieurs rues desservent le Canire-Bourg (rue de Rennes, rue d'llle-et-Rance, rue de la Priouté...)
dont certaines ont fait l'objet d'aménagements en vue de les sécuriser.
- Lo secteur des Fonderies sera desservi par une vole en boucle depuis la voie d'accés & la 1¥ tranche.

Mesures
nd Cham

- Aucun acces ne sera créé par I'impasse de ia Papillerie.

- Eviter de créer un flux automobile dans Ia rue de Ia Vieille Cour (école) et vers la rue de la Mairie.

- Créer une liaison douce permettant I'acoés au centre-bourg (via I''mpasse de la Papillerie) et & la gare
via une nouvelle liaison douce aménagée le long de la voie ferrée)

- lLes sorties principales des voltures de Grand-Champ se feront par la route de la Motte.

- Laroute de la Motte marquera une nouvelle entrée du bourg par 'ouest.

- Le contournement par le pont de la Motte et la rue d'llle et Rance est abandonné (manque dintérét)

Bourg :
- Lalimitation & 30 km/h sera étendue pour mieux sécuriser les déplacements des piétons et les vélos

Fonderles
- Continuité de la voia de desserte existante. Ataches-vélo prévues
- Entrée du bourg depuis la Route du Bois Denial & retravalller (hors du périmétre de la ZAC).

NOTRE ANALYSE
Pooulation et habitat

Le projet permet de répondre aux objectifs fixés par le SCoT, le PLUI et le PLH en matiére d'accueil d'une
nouvelle population, de logement, de mixité sociale ef urhaine.

Il respects les objectifs de limitation de la consommation d'espace en procédant 2 une reconstruction et une
densification au cosur de I'agglomération avant d'snvisager une extension de I'espace agglomeére,

Il protége la population des nuisances de la vole ferrée en Instaurant une marge de recul sur le secteur « Grand-
Champ ».

Activités économiques :

L'extension de la ZA actuelle évite de disperser les activités sur le temtolre communat.

Il répond aux demandes de création de nouvelles activités et aux extensions des activités existantes. Le
découpage & la demande parmet d’adapter les emprises parcellaires au besoin réel des activiiés.

I crée un impact négatif sur l'activité agricole, calui-ci est compensé per la création de nouveaux emplois.
Réseaux :

i constitue une opportunité de remise & niveau des réseaux existants aprds en avoir dressé un dlagnostic
| fechnique {cf. piéce n°4 du dossier d’enquéis).

Deplacements :

Il intégre la nécesslté de réduire l'usage de la voiture au bénéfice des transports en commun et des lialsons
douces. |l favorise le développement des cheminements piétons vers les différents lieux d'attractivité du territolre.

Il nécessite que des mesures solent mises en csuvre afin de réguler la circulation (sens de circulation) et
d'organiser le stationnement des véhicules (limitation de durée) mais ces mesures dites de police sont de la
responsabilité du Maire en complément aux aménagements de voirie de la ZAC.
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Thime 6 Etude d'Impact &t annexes
6 — Evaluation des Impacts, mesures retenues et ¢ffets cumulés
6.2 Impacts et mesures en phase exploitation (El p.157)
6.2.7. Incidences sur les risjues et les hulsances et mesures (El p.171) (+ annexa 3|

A | SYNTHESE DES REPONSES OU MAITRE D'OUVRAGE

ARS: - En centre bourg : La réhabiiitation de I longére en école

Observations émises sur le brult de musigue a fait I'objet d'un travail sur 'acoustique tant
pour son usage que pour Fextérieur. Les séjours des
logements seront positionnés coté place ou
préférenfielloment cbté rue de la Mairie.

- Surle secteur de Grand-Champ (vole ferrée située en
conire-bas) les bétiments en frange bénéficleront dune
étude d'lsolement acoustique des fagades. Le parc permet
de profitar d'un « mur paysager » contre le bruit.

!

Théme 5 (El} : 6.2.7.8 : Qualité de {'alr i ES _
ARS: - Tous les bitiments réalisés, individuels et collectifs, auront
Observations émises sur le risque relatif aux exhalaisons de des stationnements RDC. Las études s'attacheront &
radon. favoriser la ventilation naturelle notamment par la
réalisation de coursives pour desservir les logements
collectifs (cahler des prescriptions). !

| OBSERVATIONS DU PUBLIC : Néant

PEL DU PROJET PRESENTE PAR LE MAITRE D'0 E

IMPACTS, MESURES RETENUES ET EFFETS CUMULES (PHASE EXPLOITATION)

6.2.7 Incidences sur les risques et es nulsances et mesures
6.2.7.1. Risques naturels

Impacts
Le projet n'est pas impacté par le PPRi du bassin de la Vilaine et n'est pas de nature & aggraver les risques
naturels liés aux inondations par déhordements des cours d'eau.

Il n'aggrave pas les risques naturels liés aux tempétes, les phénoménes météorologiques souvent
rencontrés en Bretagne et le risque de séismes.

Les secteurs Grand Champ et Centre-Bourg ne présentent aucun risque de remontée d'argile. Le secteur
Fonderies est concemé par un risque faible de gonflement des argiles et un risque fort de remontée de
nappe.

Mesures

- Des études géotechniques de conception seront diligentées sur le sacteur Fonderies.
- La réglementation sur le isque sismique n'impose pas de régle spécifique pour les batiments neufs de
catégorie 2, Il (habltations individuelles, ERP de catégories 4 et 5, habitations collectives < 28 m).

6.2.7.2. Risques fachnologigues
Impacls

Le projet est concemé par le risque technologique en lien avec la voie rapide (RD 175), la ligne ferroviaire
de Rennes/Saint-Malo, et un gazoduc. Toutsfois, e projet n'est pas de nature & augmenter ce risque.

Mesures : Aucung mesure n'est prévue
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6.2.7.3. Sites et sols pollués

Impacts

Aucun site ou sol pollué n'est présent au droit de la ZAC.
Masures : Aucune mesure n'est prévue

6.2.7.4. Nuisances sonores et trafic

Impacls
La nature du projet, essentiefement toumée vers du logement, n'engendrera pas d'activités bruyantes.
La zone d'activités des Fonderies dédiée & ['artisanat, existe déja en bordure de la RD 175.

Megures
- Des mesures complémentaires seront définies en phase de réalisation afin de réduire les éventuels
impacts du projet, et de réduire I'influence des infrastructures routiéres sur les nouvelles constructions
envisagées dans le cadra du projet {actions & Ia source, sur les espaces, sur 'aménagement intérieur.
- Les secteurs Fonderies et Grand Champ étant concemés par plusleurs infrastructures classées au
bruit (RD 175, voie ferrée), il en résulte que lisolement des fagades pour ies logements de la ZAC sera
& définir aprés étude d'isolement acoustique des fagades (arrété modificatif du 23 |uillet 2013).

6.2.7.5. Les déchels
Impacts

Le nouveau quartier d'habitation va engendrer la production d'environ 150 tonnes de déchets

La quantité produite sur la ZA des Fonderies n'est pas quantifiable (elle varie salon la nature des activités,
(déchets ménagers et assimilés et de déchets Industriels banals (DIB).

Mesures

Mise en place d’'une gestion des déchets & |'échelle de la ZAC (collecta en porte & poris).

Des points de rassemblement sont envisagés au niveau des voiries de petit gabarit (impasses...).

Des points d'apports volontaires sont déjé présents & proximité de 'équipement sportif (Grand Champ).
Rennes Métropole collecte et élimine les déchets. Il y a une déchetterie & Saint-Sulpice-la-Forét.

6.2.7.6. Les consommations d'énergie (EI + annexse 3)

Impacts

L'étude sur le potentiel de développement des énergies renouvelables (annexe de I'El : 49 pages) foumit les

informations sulvantes :

- Laconsommation attendue est estimée & 2 617 MWH/an (RT 2012) et de 2336 MWh (niveau passif)

- Les énergies disponibles ou mobilisables sont les énergies fossiles (Slectricité, gaz) et les énergies
renouvelables (solaire, éolienne, hydraulique, géothermie, aérothermie, blomasse).

- La création d'un réseau chaleur ne seralt pertinente que sur le secteur Fonderies.

- La synthése de I'étude retient un mix énergétique comprenant des pompes & chaleur (PAC) avec du
gaz en complément (secteur habltat) et des panneaux photovoltaiques (secteur fonderie)

Edairage public

Les émissions de CO2 pour I'éclairage public sont falbles par rapport aux émissions des bétiments
mais il est toujours possible de les réduire.

Transports {cf. ci-dessous 6.2.7.8)
Mesures : Mesures proposées et intégrées dans le CPAPE
-~ Construire avec une orientation favorable tout en se protégeant des apports solaires 'été.
- Définir des niveaux de performance réaliste (RT-10% / RT-20%) {RT2012 pes frés contraignante).
- Durclr les niveaux de performance au fur et 8 mesure de I'avancement de I'opération.
- Imposer le recours aux énergies renouvelables sur les collectifs (seuil ni trop bas ni trop élevé).

- Augmenter le seuil minimum d'énergie renouvelable sur les pavillons (10 ou 15 KWhEP/m?/an).
- Développer I'autoconsommation d'électricité renouvelable.
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- Conseiller 'usage de matériaux biosourcés comme le chanvre ou la ouate de cellulose,
- Imposer des labsls bas qui Imposent un niveau d'énergie grise et 'analyse en cycle de vie,
- Utiliser des matériaux produits localement.

Réaliser une étude d'éclairage public secteur par secteur.

Extinction nocturne de I'éclairage public et pilotage par horloges astronomiques.
Recours & ['éclairage LED.

Mise en place de lampadaires solaires.

6.2.7.7. Emissions [umineuses

Impacks

L'utilisation excessive de lumiéres arfificielles peut occasionner une géne visuelle telle que I'dblouissement
mais peut aussi occasionner une perte d'énergie importante.

Mesures

Définir las zones & éclairer. Toutes les rues ne dolvent pas forcement éire aclairdes.

Utiliser des lampes basse consommation.

Préférer les ballasts électroniques & longue durée de vie.

Réduction de I'intensité par détection de présence ou extinction compléte suivant le type de rue.
Commande par horioges astronomiques afin d'adapter les horaires {lever et coucher du soleil).
Définir des valeurs cibles de consommations d'énergies ou de puissance électrique.

6.2.7.8. Quallts de 'air et émission de GES

Impacis
Les gaz d'échappement des véhicules constltuent la premiére source pour de nombreux polluants.

Les déplacements en voiture émettent 253 tonnes de CO2 en une année. |l est donc important d'avoir une
réflexion sur la mobilité des habitants habitant dans les secteurs Grand-Champ et Cenire-Bourg.

Mesures : Mesures proposées et intégrées dans le CPAPE

- Favoriser les ligisons douces pour parmetire l'utilisation du vélo et de la marche & pied.

- Favoriser la desserte du quartier par les fransports en commun.

- Favoriser le co-voiturage.
Implanter des stationnements en périphérie de quartier (diminution de la circulation & Iintérieur).
Favoriser [usage des véhicules électriques gréce & l'implantation de bomes de recharges électriques.

NOTRE ANALYSE |

Risgues naturels: Le projet est impacté par un Asque de remontées de nappe phréatique sur le secteur
« Fonderies » pour leque! des mesures ERC sont prévues. |

Nulsances sonores: Le risque de nuisances sonores est pris en compte par des dispositions constructives
(CPAPE) et des espaces d'isolement (nuisance de [a voie fermée).

Déchets : Une attention particuliére devra &tre apportée sur les dachefs produits selon les activités présentes sur
la ZA des Fonderies.

Consommation d'énergie: La consommation d'énergle a fait 'objet d'une étude spécifique (annexe 3). Des
mesurss de prévention visant 'éclairage public, 'orientation du bati, le recours aux énergies renouvelables et ia
nafure des matériaux de construction, sont inscrites au CPAPE.

Emlsslons jumineuses : L'impact lumineux devra intégrer les dispositions prévues au réglement local de publicité
de Rennes Métropole (panneaux publicitaires lumineux)

Qualité de I'air : L'émission des GES est prise en compte par un développement des déplacements doux et une
incitation & ['utilisation des transports en commun afin de limiter Fusage de la volture.
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Théme 6 Efude d'Impact et annexes
6 - Evaluation des impacts, mesures retenues et effets cumulés '
6.2 Impacts et mesures en phase exploltation (El p.157) '
6.2.8. Incidences sur le paysage et mesures (Elp.178)
6.2.9. Incidences sur les sites Natura 2000 (El p.182)
6.2.10. Effets cumulés (El r.186)

[ AVIS B [ SYNTHESE DES REPONSES DU MAITRE D'CUVRAGE
Th El:6.2.8: Inci
UDAP ; (DRAC) _ - Le CPAPE du secteur centre-bourg prévolt notamment :
Observations émises sur le paysage par I'unité * Toltures doubles pentes et volumétries simples.
départementale de F'architecture et de patrimaine. - Usage de matériaux biosourcés et locaux largement

incité (exemple rappel du mur de 'anclen presbytére).
« Gabarit des collectifs, en front de rue conforme au

PLUI (R+2+C/A) (identigue au n°12, rue de la malirie).
* La végétallsation des espaces publics et |a limitation

des espaces perméables ont 15 prises en compte

i i : - Espace public du secteur des Fonderies réalisé « &
Observatlons émlsas sur I’mtégraﬁon urbalne at minima », accuell de petites entreprises et d'artisans.
environnementale sur le secteur de la ZA des Fonderies. - Stationnement des visiteurs adapté au type d'activité.

- Environnement bocager préservé et mis en valeur avec de
nouvelles plentetions (strate arbustive prévue au CPAPE)
avec marge de recul {préservation des racines).

- Plantstion de quelquss arbres d'essence bocagéra en
fond de lots (type chéne ou merisier).

| OBSERVATIONS DU PUBLIC : Néant | REPONSES DU MAITRE D'OUVRAGE |

RAPPEL, DU PROJET PRESENTE PAR LE MATTRE D'OUVRAGE

IMPACTS, MESURES RETENUES ET EFFETS CUMULES (PHASE EXPLOITATION)

6.2.8 |ncidences surle paysage et mesures
Impacis
L'aménagement de la ZAC des Trois Lieux entrainera des modifications du paysage, notamment une
fermeture du paysage par le béti, et ponctusllement par la végétation en accompagnement du projet :
Perceptions vers le grand pavsage (cf. carte ci-aprés) :
- Fonderies : percepfion depuis la ZA existants, orlentée vers les espaces agricoles et bocagers.
- Grand Champ : Perception depuis la route de la Motte et la RD 528, orientées vers la vallée de
I'llle et vers les espaces agricoles et bocagers,
urbaines :
- Grand Champ : Perceptions depuis la rue de la Malrie (orientée vers route de la Motte).
- Centre-bourg : Perceptions depuls la rue de Ia Mairie (orientée vers la place de 'Eglise)
Mesures

Le projet s'inscrit dans la continuité et au cosur d'un tissu urbain aux fonctionnalités déja diversifiées.

- Accuell d'activités dconomiques bénéficiant d’une banne accessibilité (prolongement de ZA existants).
Accueil d'un équipement public au coeur de la polarité mairie-église-&coles (centre historique).

Accuell d’habitats au coeur du bourg et dens le prolongement de parcelles pavillorinaires.

Projet qui évite la dispersion de F'habitat et des activités

Projet qui optimise la gestion des EVJ, des eaux pluvieles, la desesrte en eau, énergie, st en TC.

Au drof itations existan
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- Pré-verdissement en frange Est du site Grand Champ,
- Renforcement de la hale bocagére existante au sud des Fonderies.
- Malnhen des espaces verts pour conserver des espaces de « resplrahon » en Centre-Boung,

Attentlon pamcullére portée é Ia requahﬁcahon de Ia route de Ia Motte sur Grand Champ
Attention portée au droit de la RD 528, aux formes et aux typologies baties

Simulation 3D sur le secteur Grand Champ en phase réalisation.
Prescriptions/recommandations au CPAPE.

Traitement paysager en frange de la RD 175 en limite Est des Fonderies.

Depuis les perceptions urbaines :
- Aftention particullére apportée & la requalification de la route de la Motte (Grand Champ). Secteur

Attention portée aux formes baties ef & leurs répartitions en Centre-Bourg (insertion paysagére et
architectural du projet).

6.2.9 Incidences surles sites N

Le seul site Natura 2000 présent dans un rayon de 10 km autour du projet est le site FR5300025 «
Complexe forestier de Rennes-Liffré-Chewré, étang et lande d'Ouée, forét de Haute-Séve ». Le secteur du
projet localisé au plus prés de ce périmétre est celul de Fonderies, situé & 2,5 km au sud-est.

Le site Natura 2000 comprend une zone spéciale de conservation (ZSC) de 1730 ha. Il n'est pas désigné au
titre de la directive Oiseaux (ZPS), mais abrite la reproduction de plusieurs espéces c.).

Il est constitué de 9 habitats d'intérét communautaire composés d'habitats boisés plus ou moins humides,
de landes et de tourbiéres.

Il offre des conditions favorables au cycle de vie de 9 espéces animales et d'une espéce végétale d'intérét
communautsire.

Il n'y a pas de connechvrté directe entre le prqet et ie srte Natura et aucun habitat naturel d'nténét
communautaire n'a été relevé sur le périmétre. Le projet n'engendre aucune incidence diracte sur les
habitats naturels ¢'intérét communautsire répertoriés.

Des incidences indirectes sur les habitats naturels d'intérét communautaire pourraient avoir lieu (risque de
dégradation des milieux aquatiques et humides via la vallée de I'lllet (affluent de Fllle)

Les risques d'incidence directe sur les habitats naturels d'intérét communautaire, sont nuls.
Incidences sur les 6§ d'intérét communautaire

Le projet n'aura aucune incidence sur les habitats dans le périmétre du site Natura 2000 concemé et
n'occasionne aucun arasement de vieux sujets (conservation des hales pour I'ensemble des sites du projet)

Seul le cas des espéces de chiroptéres ayant un rayon d'action de plus 2,5 km sont 4 prendre en compts,
car les domaines vitaux de ces demiéres peuvent éire concemés par le périmétre du projet (Petit
Rhinolophe et Grand Murin). I! n'y a donc pes lieu de retenir d'impact négatif, & terme, pour ces espéces.

Le projet ne présente pas d'incidence notable sur la conservation des habitats et des populations d'espéces
d'intérét communautgire, ayant justifié la désignation du site Natura 2000.

6.2.10, Effets cumulés

Al'échelle de la commune de Chevaigné, les projets connus sont les suivants :
- Projet ayant fait l'objet d'une &tude d'impact : aucun projet connu sur la commune depuis 2010.
- Projet ayant fait I'objet d'un document d'incidences et d'une enquéte publique : aucun projet connu sur
la commune de Chevaigné.

Identification des effets cumulés potentiels

Aucun projet n'est connu & I'échelle de la commune de Chevaigné, aucun effet cumulé n'est donc & retenir
avec le projet de la ZAC des Trois Lisux.

La ZAC de la Branchére, située sur le commune a fait l'objet d'une étude d'impact en 2009 et est encore &

A
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¢8 jour en cours d'aménagement. Les travaux seront achevés d'ici 2018 & 2020,

Le début des travaux de la ZAC des Trois Lisux n'étant pas envisagé avant 2020, aucune interaction en
phase fravaux n'est donc & relever. Seuls les impacts liés & la phase d'exploitation peuvent étre retenus :

- Energle et eau potable : Les projets prévcient dispositifs & I'échelle des différentes opérations.

- Production d'eaux usées : La station d'épuration de Betton est largement dimensionnée.
Aucun effet cumulé significatif n'est donc & retenir entre les deux ZAC (Trois Lieux et Branchérs).

NOTRE ANALYSE

Paysage:

Les Incidences sur le paysage vues de I'extérieur sont inexistantes dans ie Centre-Bourg (présence d'un espace
urbanisé) et limitées au Nord par une implantation des deux extensions en continulté immédlate avec le secteur
déja urbanisé et par une intégration dans un espace planté. L'impact sur le paysage apercu depuls les voies
d'accés (RD175, RD528) sera limité.

Les entreprises accusllies dans lextension de la ZA, comme toutes celles situdes sur Rennes Métropole, seront
soumises au réglement local de publicité en cours d'étude (publicités, enseignes et pré-enseignes).

La perception du paysage depuis [lintérieur de l'espace urbanisé sera préservée par des dispositions
réglementaires. Le CPAPE précise le choix des matériaux de construction, ia forme et le volume du bati
{toltures...), il prévolt une intégration des nouvelles constructions en cantre bourg avec le bati existant.

Sites Natura 2000 :
La distance de 2,5 km entre le projet et le site Natura 2000 est figée (comme toute I'agglomération) par la
présence de la limite communale et de la RD 175 (ceite derniére constitue una véritable barriére).

Effets cumulés

La ZAC de la Branchére se situe & 'opposé de I'espace urbanisé. Elle précade la ZAC des frols llsux et & les
mémes objectifs de développement de I'habitat et de maflrise de la consommation d'espace. Elle est prise en
compté dans I'étude « Déplacements ». Elle constitue un impact cumulé posiif.

La création de la ZAC des Trois Lieux & proximité de 'une des gares SNCF dont I'importance est signalée au PLUI
constitue un impact cumulé positif pour ce qui conceme la limitation de 'usage de la voiture.
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Thime 6 Etude c'impact et annexes
6 - Evaluation des Impacts, mesuras retenues et effets cumulés |
6.3 Suivi des mesures (El 1,187

| OBSERVATIONS DU PuBLIC : Néant |
U PROJET P MAITRE D' E

IMPACTS, MESURES RETENUES ET EFFETS CUMULES (PHASE EXPLOITATION)
6.3.  Suivi des mesures
Suivi envisagés :
= Plantations réalisées durant les 2 premiéres années, afin de vérifier leur bon état sanitaire.

- Le colt du suivi sur deux ans est estimé & environ 1 000 € HT (sans remplacement des pians).
- Le suivi sera mis en place via une mission d'assistance & maftrise d'ouvrage.

Suivi mis en place via une mission d'assistance & maftrise d'ouvrage

Désignation d'un coordinateur environnemental avant I'entame du chantier (MRT1 & MRT4 et MA1).
Vérification des mesures amétées dans le cadre de 'étude d'impact

Contrble du balisage de la zone de travaux.

Contrdle de la mise en place de la base de vie et des différentes zones dédiées (matériaux, engins).
Contrdle du chantier par la mise en place d'un cahier de suivi.

- Contrdler de la gestion des déchets de chantier.

Une notice de sensibilité environnementale du slte sera jointe au cahier des charges des marchés de toutes
les entreprises Intervenant sur le site. Des prescriptions environnementales seront précisées dans les
différents cahiers des charges soumis aux entreprises.

Le cofit du suivi environnemental du chantier est estimé & 2 500 € H.T et celui de la rédaction d’une note
envirannementale (& destination du personnel de chantler) 4 1 000 € H. T.

| NOTRE ANALYSE
Lors des ateliars participatifs en phase de concertation, le public s'est inquiété du brult généré par les nouvelles
activités accueillies sur le secteur « Fonderies ».

L'étude d'impact rappelle que le secteur est destiné aux activités artisanales etiou tertiaires.

Le projet liste en 8.2.7.4, les mesures qui seront mises en ceuvre face aux nuisances sonores et aux brits
{espaces tampons, Isolation...)

La mission de suivi confiée & I'assistance & maltrise d'ouvrage conceme essentiellement le contrdle des mesures
en phase travaux (cf. colt du suiv). Il n'est pas prévu un contrble des nuisances sonores aprés projet, en
présence des nouvelles activités sur le secteur « Fonderie ».

Le bruit, an raison de I'existence de deux infrastructures importantes (voie famé et RD 175) et d'uns nouvelle zone
d'activité constitue cepandant un enjeu significatif. |
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Thame 6 Etude d'impact et annexes
6 - Evaluation des impacts, mesures retenues et effets cumulés
84 Compsatibilité du projet et articulation avec les documents en vigueur (E! p.188)

AViS | SYNTHESE SES 'OUVRAGE
i (CA) - Consommation de 'espace agricole prise en compte dés
Observations dmlises sur la consommation d’espace agricole. le début des études.
* Opération muliisites.
+ Bétiments collociifs
* Dansification conforme au SCoT et au PLUI

* Densification ne prenant pas en compte le parc nature!
dont 'usage dépasse |'opération.

+ Extension néalisée sur un rythme de 21 log /an (6 ans).

+ La vole ferrée justifie ls recul des constructions,

« Extansion de la ZA selon un découpage 4 la demande.

* L& bassin de rétention des EP répond 4 des exigences

techniques.
OBSERVATIONS DU PUBLIC SYNTHESE DES REPONSES DU MAITRE D'OUVRAGE
1:64; Compait eclo SCoTetie LU |~ 2 P00 (8 6 Pemia F080 o m e B L
: gricole au nord de
- Engagement sur la durée d'exploltation des surfaces actuellement en zone agricole au PLUI, A ce stade, rien
restantes avant que |a commune anvisage una nouvelle windique que Je cassament agricole da la surface restante
extension de la zone arfisanale des fonderies (RP01), solt amené & évoluer.

- L'étude dimpact achevée depuis plus de quatre années, |~ ﬂ;ﬂﬁ%ﬁ%ﬁﬁ;qﬁ?ﬂ;ﬂm ”:’;’}

apparalt fondée sur des donndes trop anciennes (POS ) : p e,
devenu caduc, démographie, comptages de clrculation & ﬂﬂ;”"ﬂ‘ﬁu e
actuallser, analyse faunistique) (Em01, Co01). réalisation, Intégreront .'eproje;‘ de ZAC"

RAP| E D’ E

IMPACTS, MESURES RETENUES ET EFFETS CUMULES (PHASE EXPLOITATION)

64.1. P Chevaj PLUide

La commune de Chevaigné st Rennes Métropole ont engagé depuis 2014 les études pour transformer le
POS en PLUI, celui-ci permet actuellement la réalisation du projet de ZAC.

Une marge de recul est prévue au PLUi de Rennes Métropole & 'Est du secteur Fonderie (loi Bamier).

64.2. PLH

Le nouveau PLH de Rennes Métropole s'est fixé pour objectif la production de 24 000 logements sur la
période 2015-2020, soit une moyenne de 4 000 logements par an.

Chacune des orientations se traduit par des actions visant & assurer la mise en ceuvre termitorialisée du futur
PLH dans une logique de solidarité, de complémentarité et d'innovation & I'chelle des 43 communes.

Le projet de ZAC entre bien dans la dynamique de production de logements issue du PLH.

6.4.3. fion de ['

SDAGE Loire-Bretagne
Le SDAGE Loire-Bretagne 2016-2021 est entré en vigueur le 22 décembre 2015.
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Le SDAGE décrit les priorités pour le bassin hydrographique & partir d'objectifs dont deux sont en relation
avec le projet :

- Protéger la santé en protégeant la ressource en eau: Le projet prévoit la régulation et la gestion des
eaux pluviales a |'échelle de 'opération et des prescriptions & destination des futurs acquéreurs (cuve
de récupération, revétements de sols perméables, conservation d'espaces enherbés),

- Maitriser les prélévements d'eau : Le projet prévoit des équipements économes en eau.

Le projet n'est pas concems par les 12 autres objectifs

6.4.3.2. SAGE Vilaine

Le nouveau Schéma d'’Aménagement et de Gestion des Eaux de la Vilaine (SAGE) a été mis en place sur lo
bassin de la Vilaine par amété préfactoral du 2 juillet 2015.

Au regard des objectifs du SAGE Vileine, le projet est uniquement concemé par I'article n°6 :
- Aticle 6 : Mettre en conformité les prélévements : Il est prévu des équipements économes en eau.

NOTRE ANALYSE
POS et PLUi

L'étude d'impact datée du 28 mars 2018 évoque les dispositions du POS, notamment la nécessité de modifier le
réglement graphique et littéral pour autoriser I'opérafion, ce qui est réalisé par la mise en place du PLUI (Em01,
Co01).

Depuis le 19 décembre 2019, cette modification a eu lleu lors de I'élaboration du PLUI de Rennes Métrapole.

Autres évolutions : La notice contenue dans la pidce n°4 datée de 2020, constitue également une mise & jour de la
ZAG au stade Avant-Projet)

ensions fiftures spaces agricoles (DUP : Rp01) :
Les extensions sur les espaces agricoles (Grand Champ et Fonderies) sont renduss possibles depuis

lélaboration du PLUi de Rennes Métropole (classement de ces secteurs en 2AU st 1AUO1). Ces zones
disposent d'une orientation d'aménagement et de programmation (OAP) (Loi ELAN)

Entre celles-ci il existe une possibilité d'extension en zone 2AU (parcelle A1297 et A1299 de 633 m2 et
12988 m2, « Les Grands Dépdts » et « Les Foudris »). L'urbanisation de ce secteur d'environ 1,36 ha ne
pourra se faire qu'aprés engagement d'une procédure de modification du PLUI avec mise en place d'une
orientation d'aménagement et de programmation (OAP) (passage de 2AU en 1AU),

La commune dispess d'autres zones & urbaniser « AU » parmi lesquelles celle située au Sud le long de la
vole ferrée (la Géminals et la Galonnals), afin de satsfaire fobjectif de 21 logt/an d'ic! 15 ans.

Le solde de la parcelle A1355 et la parcelle A1357 (2,54 ha) sont maintenus an zone agricole, L'urbanisation
ne pourra se faire qu'aprés engagement d'une procédure de « révision du PLUi de Rennes Métropole ».

Le PLUi de Rennes Métropole a été approuvé récemment (décembre 2019), sa durée de validith est
d’environ 15 ans, soit avec un objectif fixé & 2035.
SDAGE et SAGE

La protection de la ressource en eau est assurée par une régulation et une gestion des eaux pluviales
(perméabilisation des espaces publics, ouvrages de retenue...) et précisée dans is CPAPE (8quipements
économes en eau, ouvrage de récupération des eaux de pluie).

Commune de Chevaigné — SPLA Tertolres Publics 61 aur 65 Rapport d'enquéte
ZAC des Trols Lisux — EP préalable 4 la DUP TA : E22000027/35



Thime & Etude d'impact of annexes ‘

7 - Difficultés rencontrées (El 1,181

| oBsERVATIONS DY PUBLIC: Néant | SYNTHESE DES REPONSES DU MATTRE D'OUVRAGE ]

DIFFICULTES RENCONTREES

[AB

Méth I

Les méthodes utllisées pour élaborer la présenta étude reposent sur I'application de la réglementation en
viguedr.

7.1.1. Collecte ignements
Les différentes informations rassemblées dans cette étude proviennent de documents mis & disposition
hotamment par :
- Le maltre d'ouvrage (Tenitoires en Mouvement),
- La mairie de Chevaigns,
- Rennes Métropale,
- Les Services Administratifs (DREAL, préfecturs, ...).
712 E dl in
Des visites de terraln ont &t4 réallsées en 2016 et 2017 (mal 2016, aclt 2016, octobre 2016 et févrior 2018)
7.1.3. Méthodes d'an du prolet et des impacts
La réalisation d'un diagnostic environnemental complet permet une bonne appréhension du site et de ses
enjeux. Ainsi, ces dléments constitutifs ont pu étre pris en compte dans la conception du projet, permettant
ainsi de mettre en ¢auvre la doctrine « Eviter, Réduire, Compenser ».
7.2.  Difficultés renconirées
La réalisation de cette &tude s'appuie sur un ensemble dont la conception globale, & I'échelle de la ZAC des
Trois Lieux dans son intégralité, n'est pas encore définifivement calée (programmation, assainissement,
stc.). Par allleurs, la nature des activités n'est & ce jour pas encore établie de manidre définitive. Ces
élémerts seront foutefols préclsés au cours de la phase réalisation de ZAC, et les modifications
substantielles du projet feront I'objet d'un complément & la présente étude.
NOTRE ANALYSE

L'absence de précisions sur Ia nature des sactivités attendues sur le secteur « Fonderies » constitue la principale
difficulté, elle ne permet pas d'apprécier le niveau des nuisances sonores. Les aclivités arfisanales et/ou tertiaires

devront respecter les émergences sonores réglementaires.
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Thame 7 Mention des textes régissant la présents enquéte : f, Titre A de ce rapport

Théme B Avis émis sur le projet : cf. Thémas cl-deesus de la pldca C de ce rapport
Thime 8 Bllan des procédures particlpatives : cf. théme A de ca rapport

OBSERVA ] : § REP ED'OL :

Théme 8 : Avls émis sur le projet (Avis de 'Ae sur la DUP) Il est jugé qu'en présenoe dun avls taclle favorable de la

MRAE., le moyen tiné de {'ebsence d'avis au dossier

L'information selon laquelle I'avis de I'Ae a bien été d'enquéhe publiqus est sans portée.

sollicité en 2018 conceme le dossler de création ds la
ZAC mals pas celui du dossier de DUP (Em01, Ca01).
Le Préfet auralt d0 consulter I'Ae dans le cadre de la
procédure d'expropriation (Em01, Co01).

L'absence de cet avis dans le dossler d'enquéte, entache
d'Irégularité la procédure suivie {Em01, CoQ1).

Le dossler d'enquéte publique comporté le courrier de la
M.R.A.E par lequel alle confirme avoir &mis un avis tacite
favorable sults & la réception du dossier de création.

En l'absence de changement substantiel...une nouvelle
solficliation de la M.R.A.E. ne s'imposait pas (CGEDD :

note n°2018-N-07).

SYNTHESE DES DIFFICULTES RENCONTREES

Mention d igsant la n uéte
Il s'aglt des références des textes réglementaires

vis &mis sur le projet

L.a MRAe a produit une information le 5 Juin 2018 selon laquelie elie n'a pas pu étudier dans le délal imparti le
dossier regu le 3 avril depuls 2018. En conséquence elle n'a formulé aucune observation concemant ce projet.

L'avis des domalines a été actualisé & la date du 5 mai 2022,

La réponse du maftre d‘ouvrage aux autres avis (ARS, UDAP, Chambre d'agriculture, DDTM) formulés lors de la
création de la ZAC est jointe au dossler.

Bilan des dures partici

Cette piéce du dossier d'enquéte comprend le bilan de la procédure de concertation préalable engagée par la
commune (publicité, ateliers, réunions publique, registre)

| NOTRE ANALYSE
Mention des textes : Ces références ne nécessitent pas d'analyse de notre part
vis émis
MRAe: La décision de consulter & nouveau ['autorité environnementale (MRAe) ne reldve pas de la
compétsnce du commissaire enquéteur, il n'a pas & dire la Lol.
»apacité pour fe ¢ 8 BNque :

- Les lnfomlations contenues dans le dossier d'lnquéte notamment la mise & jour de la notice explicative
(pigce n°1) par 'annexion d'éféments du PLUI (spécifiques & la commune de Chevaigné), notamment
les orientations d’'aménagement et de programmation de natures thématiques et sectorielles (ZAC des
Trois Lieux) datées du 19 décembre 2019.

- La mise 4 jour de la notice (piéce n°4) précisant les caractéristiques des ouvrages Iss plus importants
datée de 2020.

La confirmation des plans de périmétres et des plans des travaux (piéces n°3 et 4)
oonsﬂtuent une actualisation du dossier

Avls des domaines : Celui-ci est destiné 4 la phase de cessibilité

Réponse du maftre d'ouvrage : Elles sont associées & nos différentes analyses thématiques. Le mémoire en
réponse du maftre d'ouvrage est en annexe B de ce rapport d'enquéte.

jves : Celui-ci est présenté au chapiire A3 de ce repport.
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_ﬂlim 10 Observations sur la procédure d’enquéte publique

| DBESERVATIONS DU PUBLIC 5YNTHESE DES REPONSES DU MAITRE D'OUVRAGE

Théme 10 ; Procédure d'enquéte
- Aucune des observations transmises par voie électronique | Néant
n'apparalt consultable dans le cadre de I'enquéts (Co01).

- Les travaux atant déja trds largement lancé sur une partie | Néant
non négligeable des aménagements liés & cette enquéte
dang quelle mesure les ramarques pourraient &tre prises
en compte (Rd01).

RAPPEL DU PROJET PRESENTE PAR LE MAITRE D'OUVRAGE : SANS OBJET

| NOTRE ANALYSE
Il n'y avalt aucune observation déposée sur le registre dématérlalisé avant le 27 juin 2022 & 18h35 (Courriel).

La seconde observation a été déposée le 28 juin & 22h15. Elle ne pouvait donc pas éfre accessible au moment ol
le courrier a &té rédigé (Co01).

(Cf. annexe E : Accessibllité aux observations dématérialisées)

L'enquéte d'utifité publique est nécessaire uniquement parce qu'un recours & des acquisitions de propriétés
privéss pouvant aller jusqu'a I'expropriation est envisageé.

Les parcelles visées n'ont fait 'objet d'aucune modification mals I'enquéte DUP doit porter sur la totalité de la ZAC
y compris le secteur « Centre-Bourg » (Rd01).

Les obsarvations sur I'utilité publique du projet sont prises en compte.

Les autres observations seront analysées par la collectivité pour une éventuslie prise en compte lors de |a phase
opérationnalle.
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| Théme 11 Autres observations

| OBSERVATIONS DU PUBLIC | SYNTHESE DES REPUSES DU MATTRE D'OUVRAGE
Théme 11: tion '
- Le passage en sens unlque de la rue de la viellle cour est | Néant

une nécessité mais pas dans le sens proposé {sécurité
lors de la traversée des enfants) (Rd01).

RAPPEL DU PROJET PRESENTE PAR LE MAITRE D'OLVRAGE : SANS OBJET

NOTRE ANALYSE

Cette observation ne concerne pas I'aménagement de la ZAC nl celui de de ses espaces publics. Elle est de la
responsabllité de Mme le Malire dans le cadre de ses pouvoirs de police (réglementation de la circulation par amété
municipal) (Rd0).

Les analyses présentées ci-dessus serviront de base & nos concluslons thématiques avant d'émettre un avis global
sur ['utilité publique du projet d'aménagement de la ZAC des Trois lieux & Chevaigné.

Le 21 juillet 2022

Jean-Charles BOUGERIE

Commissalre-anquéteur
c:,,fg;g’%-s éou

Salte o, 00/

ity
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ANNEXE A

Procés-verbal de synthése des observations

B - Synthése thématique du mémoire en réponse du MO

A - Procds-verbal de synthése des observations
Théme 1 Notice explicative
Théme 2 Plan de situation et plan des périmétres
Théme 3 Plan des travaux généraux
: i
| n i de

=« La notics explicative doit comprendre un exposé justificatif
complet. Elle ne paut 88 contenter de procéder & une

description du projet mais doit aussi en préciser l'enjeuau | _

regard, notamment des besoins Justifiés du tarritoire
(Em01, Co01).

- Ladescription du projet ne comprend aucune analyss des
besoins et nécessité de logements (ZAC La Branchére en
cours, Capacité d’acoueil du issu anden) et des besoins
en accueil d'entreprises : une parcelle disponible (Em01,
CoD1).

Absence d'utilité publigue de |'opération {intérét général 7)
Les Inconvénlents entralnés par opération justifiant o
recours & Fexpropriation, apparaissent excessifs au regard
des avantages attendus empéchant einsi la caractérisation
d'une utiité publique (Em01, Co01).

Thame 6 Etude d'impact et annexes
0 - Résumé non technique (El p.06)
1 - Préambule (El p.18)

2 - Locailsation du projet (El p.20)

- La notice explicative indique exprassément que "La
commtune de Chevaigné est concernée par le Plan Local
d'Urbanisme Infsrcommunal de Rennes Métropole (PLUIP®
(p. 12 ; lafiirmation figure dés la premidre page du
préambule, p. 3).

- La notice explicative fait état d'une population de 2 265

habitants en 2017

L'état actualisé de la population par I'INSEE en 2019 fait

état d'une population de 2325 habitants, confirmant ainsi la

hausse démographigue.

- En septerbre 2016 : 78% des logements de la ZAC de Ia|
Branchére étalent réalisés c'est-4-dire livrés et occupés ;
l'étude demeure donc, contralrement & ce qui est affirmsé |
d'actualité (sulte ¢f. étude d'impact).

- La parcelle non bitie de la ZA des Fonderles est une
propriété privée (perspective d'extension). L'absence de
terrains disponibles justifie 'extension de la ZA.

| I jet est caractérisé par
- Lacréation de nouveaux terrains dédiés & 'activité.
- Lacréztion de nouveaux logements
1 jet résulte en outre it qu'
- Lerenouvellement urbaln du centre bourg.
- Une offre de logements & des prix maftrisés.
- L'accusll de nouveaux équipements.
L'utiitté publique du projet est caractériséa : En 'absence de
foncler disponible Il est nécessaire d'exproprier.

L'ty
continue au fil des autorisations successives nécessaires &
sa mise en cauvre (Em01, Co01).

L'étude cfimpact...réalisée en 2018...a &t4 soumiss pour
avis & la MRAE... Aucune évolution substantielle dans
les circonstances n'a eu pour effet de remettre en cause
cetta tude, si bien qu'une actualisation ne simposait pas.
La référence...au plan d'occupation des sols...n'a pas eu
pour effet de nuire & linformation :

- L'étude d'impact précise que "C'est ce fudur Plan Local ds
I'Urbanisme  Intercommunal qu  s'appliquera  pour
'opération” et que "Les Orientations d'Aménagement et de
Programmation du futur PLUI, actuslisment en cours de
réalisation, intégreront fe projet de ZAC”

- La notice explicative Indique expressément que "La
commune de Chevaigné est concemée par le Plan Local
d'Urbanisme infercommunal de Rennes Métropole (PLUI)

- Le passage de POS en PLUI n'a pas remis en cause les
projections de logements sur la commune. I s'aglssait de
rester sur une confinuité et réaffirmer les sacteurs déja
identifiés pour des futures urbanisations.




Théme 6 Etude d'Impact et annexes
3 - Etat inltial de I'environnemeant
31  Milieu physique (El p.23)
| 3.2 Miieu naturel iEl .48 |
. L'étude d'impact devrait bénéficier d'une actualisation L'inventaire faune-flore demeure d'actualité, étant relevé que
continue au fil des autorisations successives nécessaires | les femains concemés ont maintenu leur vocation agricole
4 sa mise en ceuvre (Em01, Co01). sans changement du systéme d'exploitation.

Théme § Etude d'lmpact et annexes
3 = Etat Initlal de I'environnement
38  Déplacements (El p.97 + Annexe de I'étude d'imuact & Déplacements » (22 pages)

Théme 6 (EI) - 3.6 ; Etat initial — Dépl
Erraur de calcul (annexe déplacements : chaplira 5.1). Néant

Thime 6 Etude d'Impact et annexss
4 - Description du projet
4.3  Anelyse des scénarios étudiés (El £.119)

La rue de la Mairle présente actuellement des possibilltés de
stationnement mals de menidre informelle, sans aucun
marquage. La restructuration du centre-bourg s'accompagne
de |a réalisation de place de stationnements identifiées en
longitudinal et de trois nouveaux parkings publics situés devant

Le nombre da places de staﬂonnement en contre bourg
sera diminué, ce qui ne manquera pas de générer
davantage de stationnement anarchique (Rd01)

La création de zones de rencontre ne me parait pas la salie des Tilleuls, derriare le futur Pble Assoclatif et au
Justifiée, les chaussées et trottolrs sont sépands (Rd01) niveau du cimetidre,

Théme 6 Etude d’Impact et annexes
6 - Evaluation des Impacts, mesures retenues et effets cumulds
6.2 Impacts ot mesures en phass exploltation {El p.157)
6.26. Incidences sur le milleu humain et mesures (El ;.164)

La rue de |a Mairie présents actueliement des possibilités de

Théme 6 (E1) 6.2.8 : Incidences sur le mil m stationnement mais de maniére informelle, sang aucun
GELE25:In G furgn marquage. La restructuration du centre-bourg s'accompagne

Lo nombre de places de stationnement en centre bourg | 4 |a raalisation de place de stationnements identiAiées en

sera diminué, ce qui ne manquera pas de générer longitudinal et de trols nouveaux parki bi
; parkings publics situés devant
davantage de stationnement anarchiqus (Rd01). la salle des Tilleuls, dermidre le futur Pdle Associatif et au
niveau du cimetiére,
‘Theme 6 Etude d'Impact et annexes -

6 — Evaluation des impacts, mesures retenues et effets cumulés
64 Compatibilitd du projel ot articulation avec les documents en vigusur

64: I s PLU - La partie de |a parcelle A1355 non concemée par le projet
e {parcelle agricole au nord de la zone dactivitd) est
E;hg?gg:em snlt" la dlurée d'exploitetion des surfaces veI! actueliement en zone agricole au PLUI. A ce stads, rien
dvant qus |a commune envisage Une nouvela n'indique que le classement agricole de |a surface restante
sxtension de la zone arlisanele des Fonderies (Rp01). soit amend 2 évaluer.
""" il 1t ok ot o o e e |~ Létide dimpact précise bien que “Clest ce futur Flan
L'étude d'impact achevée depuis plus de quatre années, h .
apparaft fondée sur des données frop anciennes {FOS ’l:ocal %U?mmm d%"mmp”qua’: apta(;:
devenu caduc, démographie, comptages de circulation ng“”é'm’ i o MurouPLHUmi actvolomont mrs o
actualiser, analyse faunistiqus) (Em01, Co01). mmation :

réalsation, intdgreront lo projet de ZAC".




Théme 7
Thame 8 Avls émis sur e projet :
Thame 9 Bllan des procédures particlpatives :

Mention des textes réglssant la présente enquéte: cf. Titre A de ce repport

of. Thémes cl-dessus ds la piéce C de ca rapport
cf. théme A de ce rapport

Théme 8 : Avis émis sur le projet (Avis de I'Ae sur la DUP)

- Linformation selon laquelle I'avis de I'Ae a bien &té
sollicité en 2018 concerne ie dossier de création de la ZAC
mais pas celul du dossier de DUP (Em01, Co01).

Le Préfet aurait d0 consulter 'Ae dans le cadre de la
procédure d'expropriation (Em01, Co01).

L'absence de cet avis dans le dossler d'snquéte, entache
d'imégularité la procédure sulvie (Em01, Co01).

If est jugé qu'en présence dun avis tacite favorable de la
MRAE., le moyen tiré de labsence d'avis au dossler
d'enquéte publique est sans portée.

- Le dossier d'enquéte publique comporté le courrier de la
M.R.A.E par lequel elle confirme avoir émis un avis tacite
favorable suite & la réception du dossier de création.

- En labsence de changement substantiel...une nouvelle
sollicitation de la M.R.A.E. ne simposait pas (CGEDD :
note n°2019-N-07).

Thime 10

Observations sur ia procédure d’enquéte publique

. U u
Aucune des observations transmises par voie 8lecironigque
n'spparalt consultable dans le cadre de I'enquéte (EmQ01,
Ce01).

............................................................

Les travaux &tant déja trés largement lancé sur une partie
non négligeable des aménagements liés & cstte enquéte
dans quelle mesure les remarques pourraient étre prises
en compte (Rd01).

Thams 11 Autres obsarvations

Théme 11: Autres observetiong

- Le passage en sens unique de la rue de la viellle cour est
une nécesslté mals pas dans le sens proposé (sécurité
lors de la traversée des enfants) (Rd01).

Le 29 juin 2022
Procés-verbal de synthese. présenté par
Jean-Charles BGHGERIE

Commiz W ups

.11-
T

Synthése du mémoire en réponse du MO
réalisée par le commissaire enquéteur
(cf. MER complet ci-dessous)




ANNEXE B
Mémolre en réponse du Maltre d'Ouvrage

ZAC DES TROIS LIEUX
TERRITOIRES ENQUETE PUBLIQUE PREALABLE
A LA DECLARATION D'UTILITE PUBLIQUE

MEMOIRE EN REPONSE AU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DES OBSERVATIONS
DU PUBLIC

1. SUR LA CRITIQUE DE L'ABSENCE D'ACTUALISATION DE L'ETUDE D'IMPACT

Il est classiquement jugé "que les inexactitudes, omissions ou insuffisances d'une
étude d'impact ne sont susceptibles de vicier la procédure et donc d'enirainer l'liégalité
de la déclsion prise au vu de cette étude que si elles ont pu avoir pour effet de nuire &
linformation compléte de la population ou sl elles ont 616 de nature & exercer une
influence sur la décision de lauforité adminisirative” (CE, 14 octobre 2011, Société
OCREAL, req. n°323257, mentionné dans les tables du recueil Lebon).

Ainsi, I'éventuelle ancienneté d'une étude d'impact est sans conséquence sur sa
validité si elle demeure d'actualitd. En I'absence d'évolution qul seralt de nature &
substantiellement remettre en cause l'analyse, l'actuallsation de I'étude d'impact n'est

pas requise.

En l'occurrence, I'étude d'impact a 6té réalisée en 2018 dans le cadre de la création de
la Z.A.C. DES TROIS LIEUX et a, d'ailleurs, alors 6té soumise pour avis & la M.R.A.E..
Aucune évolution substantielle dans les circonstances n'a eu pour effet de remettre en
cause cette étude, si bien qu'une actualisation ne s'imposalt pas.

Si un passage de I'étude d'impact se référe en effet au plan d'occupation des sols de la
commune de CHEVAIGNE, force est de constater que cette référence n'a pas eu pour
effet de nuire a l'information pulsque :

- l'étude d'impact préclse blen que "C'sst ce futur Plan Local de I'Urbanisme
Intercommunal qui s‘appiiquera pour [l'opération” et que "Lss Orientations
d’Aménagement et de Programmation du futur PLUJ, acluellement en cours de
réalisation, intégreront le projet de ZAC'

- la notice explicative indique expressément que "La commune de Chevaigné est
concemndée par le Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Rennes Métropole
(PLUIF (p. 12 ; l'afflrmation figure dés la premiére page du préambule, p. 3) et, en
outre, reproduit le réglement graphique du P.L.U.l. en tant qu'll est applicable aux
terrains situés dans le périmétre de la déclaration d'utilité publique (p. 12)



- le passage de POS en PLUI n’a pas remis en cause les projections de iogements
sur la commune. Il 8’aglssalt de rester sur une continuité et réaffirmer les secteurs
déja identifiés pour des futures urbanisations.

L'inventaire faune-flore demeure d'actualité, étant relevé que les terrains concernés ont
maintenu leur vocation agricole sans changement du systéme d'exploitation.

L'étude de déplacements intégrée date de septembre 2016 ; A cette date, 78 % des
logements de la ZAC de la BRANCHERE étalent réalisés c'est-a-dire livrés et
occupés ; I'étude demeure donc, contralrement & ce qui a été affirmé, d'actualité.

La description de I'évolution démographique couvre en effet la période 1968-2014 et,
s'aglssant de la transcription d'une tendance de fond sur des décennies, il est injustifié
de considérer que la limitation de cette période & 2014 aurait 616 de nature & vicier
I'analyse, et ce d'autant plus que :

- s'agissant de la description du contexte de l'opération, la notice explicative fait état
d'une population de 2 265 habitants en 2017

- I'état actuallsé de la population par 'INSEE en 2019 falt état d'une population de
2325 habitants, confirmant ainsl la hausse démographique.

SUR LA CRITIQUE DE L'ABSENCE D'AVIS DE L'AUTORITE ENVIRONNEMENTALE

H est jugé qu'en présence d'un avis tacite favorable de la M.R.A.E., le moyen tiré de
I'absence d'avis au dossier d'enquéte publique est sans portée.

Dans notre cas :

- le dossier d'enquéte publique a comporté le courrler de la M.R.A.E. en date du
5 juln 2018 par lequel elle a confirmé avoir émis un avis tache favorable suite a la
réception du dossier de création de la ZAC DES TROIS LIEUX, lequel comportalt
notamment I'étude d'impact Intégrée au dossler d'enquéte publique préalable & la
déclaration d'utlité publique

-en l'absence de changement substantlel dans les clrconstances qul auralt
commandé de reprendre l'analyse, une nouvelle sollicitation de la M.R.A.E. ne
s'imposalt pas, comme le confirme expressément le Conseill Général de
I'Environnement et du Développement Durable :

*En [labsence d'évolution significative des Incidences du projet sur
l'environnement, c'est la version exislante de l'étude dimpact et de l'avis
d'autorité environnementale qul doit éire joint & la demande d'autorisation”
(note n°2019-N-07)

étant au demeurant et & titre superfétatolre observéd qu'une déclaration d'utiiité
publique n'est pas une autorisation environnementale.



SUR LA CRITIQUE DE L'UTILITE PUBLIQUE DU PROJET

L'utilité publique du projet a falt I'objet de deux séries de remarques : d'une part il ne
seralit pas suffisamment justifié de I'Intérét général attaché au projet et, d'autre part, ses
inconvénlents excéderaient ses avantages.

% L'INTERET GENERAL DU PROJET EST CARACTERISE

= Sur la création de nouveaux terraine dédiés a Factivité (extension de la zone
d'activités LES FONDERIES)

Contralrement & ce qu'affirme en opportunité I'avocat du propriétaire du terrain &
exproprier pour créer de nouveaux terrains dédiés a I'activité, la zone d'activité
actuelle LES FONDERIES ne présente plus de terralns disponibles depuis
plusleurs années.

Sl affirme :

" tous les lots de la Zone d'Activités des Fonderies, achevée en depuis une
dizaine d'anndes, ne sont toujours pas commerciallsés (parcelle A n°1354)"

la parcelle actuellement non bétie dont lexistence est invoquée - il s'agit de la
parcelle A1534 et non A1354 comme indiqué - est une propriété privée, ce qui
suffit & infirmer l'affirmation adverse. En outre, elle appartient & l'un des
exploitants de maison médicale AVICENNE implantée sur la parcelle mitoyenne,
ce qui expligue son gel dans la perspective d'une extension.

La commune de CHEVAIGNE a, au cours des deux précédentes années et
encore trés récemment, 6t6 contactée A diverses reprises par des sociétés
désireuses de s'installer durablement sur le territolre communal (la desserte de la
commune par le train et par le réseau routler est un facteur d'attractivité y comprls
pour les entreprises). En l'absence de terrain disponible pouvant leur étre
proposé, leur projet de leur Installation sur le territolre communal ne s'est pas
concrétisé, au regret de la commune. Cette situation de pénurie suffit & justifier
du besoin d'étendre la zone d'activité des FONDERIES.

A titre informatif, Il est observé que la clrconstance est révélatrice de la situation a4
I'échelle de la métropole : I'offre de terrains en zone d'activité s'avére nettement
insuffisante par rapport 4 la demande comme en atteste le diagnostic réallsé par
Rennes Métropole dans le cadre de I'élaboration du Schéma d’Aménagement
Economique ; en effet le stock net de tewains en zone d'activité sera épuisé a
I'échelle de la métropole dans 3 ans et 4 mois :
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en raison notamment du constant déclin de l'offre foncidre de terrains en zone
d'activité :

L'extenslon de la ZA des FONDERIES existante remplit cet objectif d'une offre
adaptée a de petites entreprises sur des secteurs blen desservis notamment en
réseaux routiers.

o Sur la création de nouveaux logements
Plusleurs facteurs expliquent F'attractivité de la commune de CHEVAIGNE :

- la présence d'une gare T.E.R. en plein cosur de bourg et desservant
directement RENNES centre

- le réseau des bus STAR

- la proximité de deux bassins d’emplois Important au nord de RENNES :
Atalante et le site hospitalier de Pontchalllou, également desservi par la ligne
de frain reliant CHEVAIGNE A& RENNES

- une commune dynamique sur le plan assoclatif.



Au niveau du PLH (Programme Local de I'Habitat)) CHEVAIGNE est une
commune de pdle de proximité de RENNES METROPOLE. La fiche PLH 2015-
2020 de CHEVAIGNE fait état d'une crolssance démographique moyenne
annuelle pour 2007-2012 de +0,1 % et fixe comme objectif une production
annuelle de 21 logements :
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La ZAC de LA BRANCHERE, créée en 2006, est la demiére principale opération
d'aménagement ayant créé du logement sur la commune (création de 194
logements sur 10 ans). Tandls que le premier compromis est intervenu en 2008,
les derniers terrains disponibles au sein de cette ZAC ont été cédés en décembre
2019.

Les chiffres de 'AUDIAR issus du site baro.audlar.org Indiquent, pour la période
2013-2019, une augmentation de la population de RENNES METROPOLE de



1.2 % avec un taux d’évolution annuslle & CHEVAIGNE de 2.8 & 3.7 %. Les
chiffres de 'AUDIAR Indiquent par allleurs une diminution de la tallle des
ménages avec un passage de 2.9 & 2.7 personnes par foyer entre 2013 et 2018
entrainant une demande accrue de petits logements.

Le PLH 2015-2020 a été prolongé de deux ans et arrive blentét & terme. Afin de
définir les orientations du prochain PLH, des diagnostics et des perspectives
d'évolution ont été confrontés. L'attractivité de Rennes et de sa métropole n’a pas
décru comme en témolgnent les chiffres donnés plus haut (+3.7% entre 2013 et
2019). Si la Commune a quasiment répondu aux objectifs de production de
logements avec la ZAC de la BRANCHERE, cette offre est trés faible depuls
2021 et reléve uniguement de [nitiative privée. La carence de linitiative privée
jusque-ia palliée par I'opération publique de la ZAC de la BRANCHERE, n'est
plus comblée.

Aingl, aujourd'hul, la demande est présente mals 'offre n'y répond plus. A noter
que les prochains logements livrés sur la commune concernent le secteur centre-
bourg de la ZAC DES TROIS LIEUX pour une livraison de cinqg maisons en 2023
et d'une vingtaine d’appartements en 2024.

La ZAC DES TROIS LIEUX est une opération d’'snsemble qul ne sera pas
réalisée sur une seule année. La consommation des cing hectares de GRAND
CHAMP sur un rythme de 21 logements par an g'étalera sur au moins 6 années.
Cette consommation de foncier pour du logement n'est donc pas supérieure a
celle des années précédentes et répond & une logique de planification. A noter
également que la commune réalise une restructuration de son centre-bourg pour
limiter la consommation de foncler.

L'opportunité de produire du logement sur la commune de CHEVAIGNE ne peut
aujourd’hul étre remise en cause et répond & une demande et un souci de
développement harmonieux et malftrisé de la commune sur des surfaces
suffisantes pour permettre une planification.

o L'Intérét général du projet résulte en outre du falt qu'll permet :

- le renouvellement urbaln du centre-bourg et sa denslification :

Le cholx de la commune de restructurer son centre-bourg en paralidle d'une
extension s'inscrit pleinement dans les orlentations au niveau national
tendant & densifler les dents creuses. Sur le centre-bourg, on peut noter la
déconstruction de 3 maisons individuelles pour créer & la place environ
quarante logements sous forme collective. Les batiments collectife en
R+2+C/A sont positionnés en front de rue dans un souci de cohérence
urbaine et pour malntenir du tissu pavillonnaire en couture de I'exlstant.
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- de créer des logements avec des typologles varlées (individuelles,
collectives, nouvelies formes d'habltat) et des types de financements
ditférents (de I'accession lilbre mals également de I'accession aldée, de
'acceasion régulée et du locatif soclal).

A terme, Il est prévu dans le centre-bourg, 40 appartements principalement sur
de petites typologies et 11 terrains & bAtir. Sur le secteur de Grand Champ, la
programmation prévue dans la convention PLH en cours de signature est de
30 appartements et 88 terrains.

La programmation globale est de 45 & 50% de logements en accession libre,
20% en accession réguld, 15% en accesslon soclale et
15 & 20% en locatif soclal. S'est ajouté un souhait des élus de proposer, dans
le centre-bourg, des logements Individuels réservés atux personnes en perte
d'autonomle afin de leur falre profiter de l'offre de transport en commun
existante et des logements collectifs adaptés a des personnes ciblées
médicalernent.

Sur le secteur de GRAND CHAMP, est prévu un projet de batiment collectif de
10 logements environ "en mode participatil" ¢'est-a-dire un groupe d’habitants
en co-construction (partage d'espaces de vie). Le souci d'expérimenter de
nouvelles formes d’habiter et de propaser des logements pour tous est au
coaur de cette opération.

- une offre de logements & des prix maftrisés alors qu'l est observé un
phénoméne d'augmentation significative des prix sur les maisons Indlividuelles,
récentes ou anciennes. En 2021, des terrains & batir hors ZAC se sont vendus
& 308 € TTC/m2 alors que le dernier terrain & batir libre de constructeur sur la
ZAC de LA BRANCHERE s'est vendu & 200 €TTC/m2 Ces prix, pour une
commune de 2.325 habitants environ sltuée 4 20 km de RENNES et desservie
par le train attestent encore, si besoin, de la tension du marché immobilier sur
cette commune. Les prix de vente sont en effet directement liés a la
raréfaction de l'offre

- 'accuell de nouveaux équipements avec la réalisation :

* d'un Pole Associatif Communal qui sera livré en 2022 et ses dépendances
(comme le parking public & Farriére du batiment) dans le périmétre de ia
ZAC ; le Pble Assoclatif Communal regroupera notamment I'école de
musique dans un bh&timent adapté & cet usage et la médiathdque
actuellement & 'étroit.

* la nouvelle place qui permettra notamment I'accueil du marché le mercredi
soir dans des conditlons plus satisfalsantes qu'actuellement

*d'une seconde Maison d'Assistantes Maternelles dans un rez-de-
chaussée d'un des futurs batiments du centre-bourg. Ces équipements
sont réallsés pour la population actuelle mais également celle & venir.

- en ralson de la proximité des terrains, la création d'un malllage doux direct
vers le centre-bourg et les transports communs.

1}



% L'UTILITE PUBLIQUE DU PROJET EST CARACTERISEE

Compte tenu de la finalité d'intérét général poursulvie, il n'est pas justifié de soutenir que le
projet ne présenterait pas d'utillté publique.

En l'absence de foncier disponible, il est nécessaire de recourir & I'expropriation et la
densité prévue sur les surfaces en extension urbaine répond aux objectifs en la matlére,
étant observé qu'une partie importante du projet se falt en renouvellement urbain.

En réponse aux remarques et Interrogations plus circonstanciées, il est relevé que :

- la Rue de Ia Malrie présente actuellement des possibilités de stationnement mais de
manldre informells, sans aucun marquage. La restructuration du centre-bourg
s'accompagne de la réalisation de place de stationnements Identifiées en longitudinal
et de trols nouveaux parkings publics situés devant la salle des Tilleuls, derridre le futur
Pble Assoclatif et au niveau du cimetiére,

- la partie de la parcelle A1355 non concemée par le projet (parcelle agricole au nord de
la zone d'activité) est actuellement en zone agricole au PLUI. A ce stade, rien n'indique
que le classement agricole de la surface restante soit amené & évoluer.

Pour Territoires Publics,

Jear SA0AROUY

Tlrecteur J Lt 1]
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ANNEXE C
Avis émis

| MRAe {avis du 5 juin 2018)

| Réponse du maftre d'ouvrage

MRAe : Avis n° MRAg 2016-005936
- La MRAs n'a pas pu étudier le dossier dans le délai
impart (5 uln 2018) (cf. Théme 10 - Procédure)

| ARS (25 mars 2021)
| 6.1.2.; Incidence sur les sur la qualité de ['alr

Sans objet

| R_éponse du maftre d'ouvrage

Obsarvations émises sur [a qualité de ['air.

La liste des plantes alleryénes sera priae_en compte dans
la pelatte végétale du cahier des prescriptions techniques
du lot Espaces Vert au moment de la phase travaux

ARS
Observations émises sur le bruit.

En centre hourg : La réhabilitation de [a Iongére en école
de musique a fait 'objet d'un travail sur 'acoustique tant
pour son usage qua pour lextérieur. Les séjours des
logements seront positionnés coté place ou
préférentisllement cté rue de la Mairle.

Sur la sectsur de Grand-Champ (voie ferrée située en
contre-bas) les bitiments en frange bénéficieront d'une
étude d'lsolement acoustique des fagades. Le parc
permet de profiter d'un « mur paysager » contre le bruit.

. I'air et &mission de GES
ARS:
Observations émises sur le rlaque relatif aux exhalalsons de
radon,

Tous les batiments réalisés, individuels et collectifs,
auront des stationnements RDC. Las études
s'attacheront & favoriser la ventilation naturelle
riotamment par la réalisation de coursives pour desservir
les logements collectifs (cahler des prescriptions).

| UDAP (Préfet de Réglon)
_ 8.2.8:In B e _
| UDAP; (DRAC)

Observations émises sur la paysage par 'unité
départementale de I'architecturs et de patrimoine,

Le CPAPE du secteur centre-bourg prévort notamment :
+ Toltures doubles pentes et volumélries simples. -

* Usage de matériaux biosourcés et locaux fargement
incité (exemple rappel du mur de Fancien
presbytére).

* Gabanit des collectifs, en front de rue conforme au
PLUI (R+2+C/A) {identigue au n°12, rus de la melis).

* La végétalisation des espaces publics et la limitation
des espaces perméables ont &t6 prises en compte

Chambre d'agricuiture

| §.2.6.2.: Incldence sur les activités économiques

Observations émises sur la consommation d'espace agricole.
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Consommation prise en compte dés le début des dtudas.
» Densification conforme au SCoT et au PLUI
+ Extension réalisée sur un rythme de 21 log /an (6 ans).
+ Lavole famée justifie le recul des constructions,
* Extension da la ZA selon un découpage 2 la
demande.




Qm_mme_d'agmim (CA)
Obsservations émisas sur la consommation d'aspace agricole.

- Le bassin_de rétention des EP répond a des
exigences techniques.

ansomm;on de l'espace agricole prise en compte dés

le début des études.

- Opération mult-gites.

« Bitiments collectifs

- Densification conforma au SCoT et au PLUI

- Densification ne prenant pas en compte le parc
naturel dont 'usage dépasse F'opération,

» Extension réallsée sur un rythme de 21 log /an (6
ans).

- La voie fermée Justifie le recul des constructions.

+ Extension de la ZA selon un découpage & Ia
demanda.

- Lo bassin de rétention des EP répond & des
exigences techniques.

Direction Départementale des Territ;Iras ot do la Mer

: 6.1.3 : Incidence gur la milieu naturel en phase travaux

| Obssrvations émises sur I'intégration urbaine et

environnemantale sur le secteur de la ZA des Fonderies.

Le coordinateur environnemental missionné sur
I'opération velllera au respect des mesures de protection
des sujets végétaux lors de la phase chantier.

Observations émises sur ja diversiication de I'offre en
mobiiité durable.

Diraction dépariementale @ territoires et de la mer (DDTM)

Un accés direct et rapide utilisable par les piétons et
cycliste ost créé au sud du quartier Grand-Champ et au
centre bourg.

Stationnement relatif & gare amélioré par la création d'un
parking & proximité du cimetiére (ZAC des trois Lieux).
Parking existant de la gare complété par des casiers pour
les cyclistes el des rangaments pour trottinettes,

Une bome de recharge pour voltures électriques sera
mise ne place {échanges avec Rennes Métropole).

Une volture partagée sera proposée dans le cantre-
bourg.

Une aire de covoiturage existe & 'entrée de Chevaigné,

en bordure de la RD175 (limite Chevaigné — Mouazé),

Dirsciion départementals des temitoires et s | T
Observations émises sur I'intégration urbaine et
environnementele sur le secteur de la ZA des Fondaries.
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Espace public du secteur des Fonderies réelisd « &
minima », accueil de petites entreprises et c'arisans.
Stationnement des visitsurs adapté au type d'activité.
Environnement bocager préservé et mis en valeur avec
de nouvelles plantetions (strate arbustive prévue au
CPAPE) avec marge de recul (préservation des racines).
Plantation de quelques arbres d'essence bacagére en
fond de lots (type chéne ou merisier).



Publicité de enquéte

ANNEXE D

Parvtion dans la presse
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pubiioaiion eat falte nctamment
on vue de Fapplioation de larticle L. 311-1
du cods de l'sxpropriation pour cause d'utl-

Rté publique.
P Falt & Rennes,
B
r
secrdtaire
Luciovic GUILLALIME
F



EEHI.I f%. Q BLAN VUL 1t

Encs moment  Gueme en Ukraine Canicule Elections législatives Covid-18 Bac 2022 Helifest  Transitio

Chevaigné. L’enquéte publique sur la ZAC ouverte
jusqu’au 28 juin
8-

Purhe & 07062025 a 05a07

»

T LMERLETRRD

ut of B e’ T8

« L'enguéte préalable & fa déclaration d'utlilté publique (Dup} et A {a
casslbiiité das terraina nécessalres au projet de ZAC des Trols Lisux se
dérouls Jusqu’au 28 Juln », indique la mairie. Cette opération d'urbaniestion
8'Mand sur dix hectaran et comprend 150 logements sur trois sites.

Le commissain enquiteur sgra présent an mairie mercradi 22 juin. de 14 h 3 17 h,
ot mardi 28 juin. de 15 h 30 & 18 h 30. Das avis peuvent dtre adressés en ligna.

Contact : www.ragistra-dematerialise.fr/3036

Extrals cartfie conforme a Fariginal : Lo gg,,é’ ; {;
/
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Sur place, Je constate immédatement (a présence d'un penneau, parfaiterment visible,

o mrsaniar ligw, je constate que les pannesux somt positionnés sur des poteawx an bols et dans un
tabieau d'Informations adapts, 3 ia Maire.

Ellﬁﬁwﬂﬂmhpmlnmmmlem:m lgs panneaux sont arentds vars fa yale
-

Amnsi, ces derniers peuvent &re vus par toute personne Intéressie circwiant 3 praxbmité,
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Présentation de 'enquéte publique

Tenquite publique confainte
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CHEVAIGNE : Dédaration d*UHItE Publique {DUP) relative au projet
d'aménagement de la ZAC des Trols Lieux
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ANNEXE E
Accessibilité aux observations dématérialisées

3 bk chie biarid i Corifgpeaten @ Analyse o

Observation n°2 (email} &

& Pzr Adrien COLAS - adrien.colas@lexcap-avocats.com  Revenic &l fiste =
@ Déposée le 27 Juin 2022 & 16h=5

Mercl de blen voulolr prendre connaissance du fichler joint,

b b

[logo)

Adrien COLAS
Avocat

Tel: 0223209050
immeuble Le Papyrus
29, rue de Lorient
35000 RENNES

www.lexcap-avocats.com
Suivez nous sur les réseaux soclaux

Bkl

[
o]

RENNES - ANGERS ~ SAUMUR - NANTES - PARIS - DINAN

Documents Jolnts
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